OBRAZLOZITEV
k predlogu odloka o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ ter podlagah in merilih za odmero
komunalnega prispevka na obmogju ob¢ine Zalec

1. IZHODISCA

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Ur. list RS, Stev. 33/2007; v nadaljevanju: ZPNacrt), ki je pricel veljati
28.04.2007, opredeljuje v povezavi z opremljanjem stavbnih zeml;jiS¢ dva klju€na instrumenta, in sicer program
opremljanja stavbnih zemlji¢ in komunalni prispevek.

ZPNacrt opredeljuje, da je opremljanje stavbnih zemljiS¢ projektiranje in gradnja komunalne opreme ter objektov in omreZzij

druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorske ureditve oz. objekti, naCrtovani z obginskimi

prostorskim akti, izvedejo in sluZijo svojemu namenu.

Komunalno opremo pri tem predstavljajo:

- objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo
varstvo okolja;

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbimih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki urejajo
energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna;

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obCinske ceste, javna parkiri§¢a in druge javne povrsine.

S programom opremljanja se dolo¢i:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je treba zgraditi in rekonstruirati skladno s
prostorskim aktom ob€ine;

- roke za gradnjo komunalne opreme;

- podlage za odmero komunalnega prispevka.

Ce obgina pripravija program opremljanja za obstoje¢o komunalno opremo, z njim pripravi predvsem podlage za odmero

komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo.

Program opremljanja pripravi pristojni organ ob¢inske uprave na podlagi ob¢inskega prostorskega nacrta oz. do njegovega
sprejema na podlagi veljavnih prostorskih planskih in izvedbenih aktov obCine, sprejme pa ga obCinski svet z odlokom.

Vsebina in metodologija priprave programa opremljanja sta opredeljena:

- v Uredbi o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. list RS, tev. 80/07; v nadaljevanju: uredba)

- v nekaterih dologilih Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. list RS, Stev. 95/07; v nadaljevanju:
pravilnik).

Oba predpisa sta bila sprejeta na podlagi ZPNacrt in sta priela veljati v jeseni 2007 (uredba je pricela veljati 19.09.2007,

pravilnik pa 20.10.2007).

Program opremljanja za obstojeCo komunalno opremo se sprejme za celotno obmocje obcCine, o njegovem
sprejemu pa mora ob¢ina obvestiti tudi ministrstvo, pristojno za urejanje prostora.

Komunalni prispevek je placilo dela strodkov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec za pladilo
komunalnega prispevka placa ob¢ini.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oz. lastnik objekta, ki:

- se na novo priklju€uje na komunalno opremo;

- povecuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost.

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme je zavezancu mogoce odmeriti, Ce se stavbno
zemljiSCe nahaja v obraGunskem obmodju te vrste komunalne opreme.

S placilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena prikljuitev na Ze zgrajeno komunalno opremo oz.
mu je zagotovljeno, da bo ta zgrajena v roku in obsegu, kot to dolo¢a program opremljanja.



Komunalni prispevek pa ne vkljuCuje izgradnje oz. stroSkov izgradnje priklju¢kov na komunalno opremo; le-te
zagotavlja investitor sam.

2. OSNOVNI PODATKI O OBSTOJECI KOMUNALNI OPREMI

V programu opremljanja za obstojeto komunalno opremo v obéini Zalec je upostevana in obravnavana naslednja

obstojea komunalna oprema, prikazana v kartografskem delu elaborata:

- vodovodno omrezja, list $t. 1.1,

- objekti in omreZja za odvajanije in ¢iS¢enje komunalnih in padavinskih odpadnih voda - javna kanalizacija, list
§t. 1.2,

- obdginske ceste, list §t. 1.3

3. DOLOCITEV OBRACUNSKEGA OBMOCJA

Obracunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem se zagotavlja priklju¢evanje na to vrsto
komunalne opreme o0z. obmogje njene uporabe.

Za posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme v ob&ini Zalec so obradunska obmodja dolodena na nasledniji
nacin in so prikazana v kartografskem delu elaborata:

- obraCunsko obmocje vodovodnega omreZja je doloCeno enotno za celo obéino in obsega vse povrsine, ki so
po veljavnih prostorskih aktih ob&ine namenjene poselitvi. Obracunsko obmodje je prikazano na listu §t. 1.1.

- Obracunsko obmocje javne kanalizacije je doloéeno enotno za celo ob€ino in obsega vse povrsine, ki so po
veljavnih prostorskih aktih ob&ine namenjene poselitvi. Obracunsko obmodje je prikazano na listu §t. 1.2.

- obraCunsko obmocje obCinskih cest je doloéeno enotno za celo ob¢ino in obsega vse povrsine, ki so po
veljavnih prostorskih aktih ob&ine namenjene poselitvi. Obracunsko obmodje je prikazano na listu $t. 1.3

4. SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI KOMUNALNE OPREME

Skupni stroski posameznih vrst komunalne opreme na obradunskem obmocju so stroSki, vezani na
projektiranje in gradnjo posamezne vrste komunalne opreme na obracunskem obmocju; za obstojeco komunalno
opremo so po Visini enaki stroSkom, ki bi nastali ob izgradnji nove komunalne opreme, ki je po zmogljivostih in
namenu primerljiva z obstojeco ter zagotavlja podobno raven oskrbe.

Obraéunski stroski komunalne opreme na obraunskem obmodju so tisti del skupnih stroskov, ki se financirajo
iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo zavezance za placilo komunalnega prispevka.
Gre za skupne stroSke posamezne vrste komunalne opreme, zniZane za tisti del stroSkov, ki se ne financira iz
sredstev komunalnega prispevka.

Vsi stroski v tabeli v nadaljevanju veljajo na dan 31.12.2012 in vkljuCujejo DDV.

Vrsta Skupni stroski Obracunski stroski
komunalne opreme (€) (€)
Obcinske ceste 53.874.483 50.978.586




Vodovodno omrezje 39.379.793 39.090.298
Kanalizacijsko omreZje 28.180.700 14.465.536

5. PRERACUN OBRACUNSKIH STROSKOV NA ENOTO MERE:

IzraCunani obracunski stroSki so preraunani na enoto mere. Preracun se opravi za dve osnhovi, in sicer tako, da
se izrauna:
o strodek opremljanja m?2 parcele s posamezno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmocju (Cpg)
in
o stroSek opremljanja m2 neto tlorisne povrSine objekta s posamezno vrsto komunalne opreme na
obracunskem obmogju (Ct).

PreraCun stroSkov na enoto mere je ena od klju¢nih osnov za odmero komunalnega prispevka.

Rezultati preraduna obracunskih stroskov za posamezne vrste komunalne opreme v ob&ini Zalec so predstavljeni v spodnji
tabeli:

Vrsta komunalne Obradunski stro$ki na enoto (€/m2)
Opreme parcele Cpg NTP Ct;
Obdinske ceste 4,528 18,374
Vodovodno omreZje 3,662 13,896
Kanalizacijsko omreZje 2,280 7,031

6. DRUGA DOLOCILA, POMEMBNA ZA OBRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Poleg izraCunanih obradunskih stroskov za posamezne vrste komunalne opreme na enoto mere se za odmero

komunalnega prispevka upostevajo naslednja merila:

- povrS§ina parcele;

- neto tlorisna povrsina objekta;

- opremljenost parcele s komunalno opremo;

- namembnost objekta

- obraCunski stro3ki posameznih vrst komunalne opreme na ustreznem obraéunskem obmodgju, preraCunani
na enoto mere.

Med podrobnejSimi merili za odmero komunalnega prispevka je v predlogu odloka dolo¢eno:
- razmerje med deleZzem parcele in delezem neto tlorisne povrSine objekta;

- faktor dejavnosti;

- oprostitve plagila komunalnega prispevka.

7. IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se lahko zavezancu odmeri, ée se zemljiS¢e, na katerem je
objekt, ki se prikljuuje na doloCeno vrsto komunalne opreme ali ki poveCuje neto tlorisno povrdino ali ki spreminja
namembnost, nahaja v obracunskem obmocju te vrste komunalne opreme in e se ugotovi, da bo zavezanec na to vrsto
komunalne opreme lahko prikljuéil svoj objekt 0z. mu je omogocéena uporaba te vrste komunalne opreme.



Komunalni prispevek se izraduna tako, da se najprej izradunajo deli komunalnega prispevka, ki so vezani na posamezno
vrsto komunalne opreme, za katero je ugotovljeno, da bo zavezanec svoj objekt nanjo prikljucil oz. jo bo uporabljal.
Nato se posamezni deli komunalnega prispevka sestejejo; seStevek predstavija komunalni prispevek, ki ga zavezanec placa

obdini.

8. TESTNI IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Testni izraun komunalnega prispevka je pripravljen na podlagi meril iz predioga odloka za naslednji primer:

Obcdina Zalec

primerjalna tabela za izraCun Komunalnega prispevka po starem in predlaganem novem

v2.0
ovréing neto tlorisna | vrsta komunalne K?irgu;\fe”;' Komunalni
nasa &t | Novoaradnia pra dbene povrsina opreme (cesta, P po prispevek | razlika v
' graany grcele v m2 objekta (m?) — | kanalizacija, obstg'eéem po novem %
P ocena* vodovod) ) odloku
odloku
o vodovod,
Stanoyanjskl 500 150 cesta, 5.973,00€| 5.631,00€( -5,73%
1 F‘;bf?_’;t’o kanalizacija
K 500 150 kanalizacija 1.667,00 € | 1.088,00 €| -34,73%

9. PRIMVERJAVA KOMUNALNEGA PRISPEVKA PO ENOTI POSAMEZNE VRSTE KOMUNALNE OPREME Z DRUGIMI

OBCINAMI

V tabeli v nadaljevanju so za primerjavo prikazani podatki o vi§ini komunalnega prispevka po enoti za posamezne
vrste komunalne opreme za nekatere obCine v Sloveniji. Prikazani so podatki za nekatere tiste obCine, ki so Ze
sprejele programe opremljanja za obstoje¢o komunalno opremo in so ti odloki dostopni v Uradnem listu RS,
Medobginskem uradnem vestniku Stajerske in Koroske regije ali Uradnem glasilu slovenskih obéin.

Obcina Ceste Vodovod Kanalizacija
Cpg) Cty) Cpg) Cty) Cpg) Cty)

Kanal ob Soéi 1,58 11,66 1,09 7,63 1,35 9,44
Hajdina 1,63 8,13 0,18 0,90 2,02-334 | 9,36-12,36
g 1,36-180 | 6,24-8,21 0,32-0,67 | 147-307 | 145-165 | 6,62-7,56
Sempeter — Vrtojba 9,02 16,50 3,80 6,88 6,35 11,05
Sevnica 3,90 24,03 1,22 6,49 2,08 10,12
Bloke 2,66 17,09 1,71 10,81 1,86 10,43
Ljubno 4,71 16,47 012-255 | 0,3-10,64 | 0,02-2,65 | 0,05-11,21
Hrpelje — Kozina 1,69-477 | 14,9-321 2,91 22,68 6,20 31,69
Prebold 3,57 16,20 0,02-168 | 0,10-7775 1,13 5,24
Jesenice 4,1-6,04 18,3-68,7 | 064-116 | 2,0-80,75 1,1-4,0 45-19/1
Sentjur 3,88 64,55 0,6-1,11 13,0-35,9 11-15 23,8-449
Bled 7,05 20,59 452-499 | 123-1817 1,47 430
Grosuplie 9,5-13,24 | 29,94-35,1 1,99 - 3,71 493-986 | 4,01-6,08 | 12,37-15,84
Skofljica 0,64-592 | 295-27,07 | 044-121 2,01-553 1,36-234 | 45-10,69
Bistrica ob Sotli 0,77 8,20 0,53 5,05 - -
Krizevci 2,49 13,35 0,48 2,63 1,38 7,98
Polzela 6,24 31,39 2,99 16,41 0,66 -1,15 3,86 - 6,85




Crnomelj 2,55-4,15 17,11-17,6 1,02-1,92 517 -8,57 2,35-3,49 10,64 -
16,48
Novo mesto 14,16-21,4 28,7-375 3,47 6,57 5,2 9,04
Recica ob Savinji 1,58 4,29 2,61-525 8,08- 13,04 2,91 8,79
Skofja Loka 4,61 14,61 3,28 10,12 2,52 6,50
MO Murska Sobota 8,31 16,94 3,25 4,03 2,93 5,96
Smarjeske Toplice 11,92 25,04 3,65 8,68 3,43 9,24
GoriSnica 1,74 10,00 0,96 5,49 4,00 18,84
Borovnica 1,61-2,16 7,36 -9,90 0,30 - 0,50 1,39 -2,31 1,21 5,52
MO Nova Gorica 9,69 32,35 4,61 11,34 4,81 8,48
Braslovce 8,40 29,35 0,66 - 4,76 2,36- 16,53 0,32-2,26 1,24 - 8,80
Dobrna 6,68 26,81 6,63 29,25 3,49 16,59
Ravne na KoroSkem 8,94 17,39 3,39 6,85 6,63 13,39
Horjul 1,71-2,39 7,84-10,79 0,61-0,87 2,77 -3,99 0,90 - 1,07 412 -491
Dravograd 3,89 17,67 2,10-3,09 12,1-18,4 1,26 -7,08 18,4-259
Miklavz na Dr. polju 6,01 16,49 1,46 4,00 3,94 8,83
Kuzma 1,21 3,58 1,73 5,40
Gorje 5,63 19,85 4,10 13,93 1,10 3,09
MO Kranj 11,97 40,16 2,44 -373 7,07 -8,33 10,32-14,1 | 27,33- 33,01
Cerkvenjak 1,37 9,36 0,71 5,18 0,40 4,64
Sv. Trojica v SG 2,47 17,64 0,93 7,55 0,92 7,90
MO Celie 16,46 64,39 1,84 - 3,86 6,62- 22,28 1,57 - 6,31 5,52 - 34,48
Mezica 528-549 | 12,69-13,21 2,29 5,56 4,06 9,89
Dornava 2,98 18,81 1,94 11,60 2,25 13,38
Verzej 0,78 5,38 0,43 2,56 0,78 -1,31 4,62 -5,80
Komen 2,89 28,93 1,97 20,08 3,13 19,28
Podlehnik 5,19 33,98 2,84 18,60 1,75 22,29
Sentrupert 10,14-11,83 | 34,08-65,64 | 1,29-1,50 4,33-8,34
Zelezniki 6,29 15,50 4,56 9,40 453-645 | 8,38-11,35
Straza 9,71 16,25 3,81 7,50 7,51 11,52
Mirna Peé 3,99 16,21 1,67 5,66 1,97 7,65
Osilnica 2,60 2,60 5,00 5,00 4,50 4,50
Maj$perk 10,72 18,30 5,18 8,99 3,24 6,90
Smartno pri Litiji 13,08-15,31 | 42,1-79,25 | 1,01-1,19 3,26 - 6,14 1,80 4,95
Brezovica 16,98- 17,87 | 49,97-91,00 | 0,95-1,50 3,29-4,82 0,45-0,81 1,47 -2,33
Smarje pri Jel$ah 454-478 | 12,23-14,30 2,21 6,04 1,20 3,66
Vrhnika 10,83-16,62 | 24,89-35,96 472 10,39 6,03 11,27
Zalec 4,528 18,374 3,662 13,896 2,280 7,031
Povprecni str. MOP/MIP 2,00 5,00 0,50 2,00 1,50 4,00

10. FINANCNI EFEKT SPREJEMA ODLOKA

Glede na trenutno ekonomsko socialo stanje v drzavi in obéini smo prisluhnili obéanom in na novih osnovah, po
sprejemu OPN Obcine Zalec, pripravili novi Program opremljanja stavbnih zemljis¢ s komunalno opremo . S
pristopom, ki smo ga uporabili, ovrednotenje komunalne infrastrukture po nadomestitvenih stroskih smo izraCunali

skupne stroske.

Od skupnih stroSkov smo odsteli vsa nepovratna sredstva

(tudi razpolozljive podatke o

samoprispevkih) ter izracunali obracunske stroSke. To so tisti, ki se prenaSajo na zavezance. Na ta na€in nam je
uspelo zmanjSali komunalni prispevek za kanalizacijo za 34,73 %,medtem ko se bo komunalni prispevek za

novogradnjo stanovanjske hiSe v izmeri 150m2 na parceli 500m2 zniZal skupno za 5,73%.




Sprejetje predlaganega Odloka o programu opremljanja pomeni izpad prihodkov v proracun v visini 219.000 €
v letu 2013 in verjetno tudi v naslednjih letih. Vse to bo vplivalo na bistveno upoCasnitev izvajanja Operativnega
programa kanalizacijskega omrezja v tem in naslednjih letih in ogrozilo izpeljavo izgradnje do konca leta 2015
oziroma 2017.

11. PREDLOG ZA ZDRUZITEV 1. IN 2. FAZE OBRAVNAVE ODLOKA

Skladno s 121. élenom Poslovnika obéinskega sveta Obéine Zalec , in sicer tretje alineje, predlagamo
zdruzeno obravnavo predlaganega odloka in njegov sprejem na sklicani 1. izredni seji , 4. julija 2013.
Sprejem odloka ima pozitivne ucinke za ob¢ane in gospodarstvo.

12. IZDAJA NOVIH ODLOCB IN ODPRAVA STARIH QDLOCB O ODMERI KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA
KANALIZACIJO PO URADNI DOLZNOSTI ZA IZBOLJSANJE KOMUNALNE OPREMLJENOSTI

Vse, v letu 2013, po uradni dolznosti izdane odlocbe o odmeri komunalnega prispevka za prikljucitev na
javno kanalizacijsko omrezje, bodo po sprejetju tega odloka v okviru obnove postopka razveljavljene ter
izdane nove odlocbe z znizanim zneskom. Vsem zavezancem, ki so obveznost ze poravnali bo razlika
vrnjena najkasneje v 30 dneh po pravnomocnosti nove odloche.



