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SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD I

l. TEKSTUALNIDEL

1 UVODNA POJASNILA

Sprememba in dopolnitev Obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta poslovne cone Arnovski gozd |l
(v nadaljevanju SD OPPN), obsega severni del obmocja tega prostorskega akta.
SD OPPN je umesc¢ena v obgini Zalec znotraj obmocja obstojece poslovne cone Arnovski gozd.

Veljavni prostorski akti na obravnavanem obmodju:
e Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu poslovne cone Arnovski gozd Il (Uradni list
RS, §t. 55/10 in 90/11).

Predmet sprememb in dopolnitev prostorskega akta je potrebna zaradi spremembe poteka cestnega
omrezja in posledi¢no preoblikovanja karejev za gradnjo (obmocje obstojecih karejev B1, B2, B3, B4 in
B5).

Predmet sprememb in dopolnitev prostorskega akta je tudi tekstualna dopolnitev odloka z opredelitvijo,
da se zahodne gradbene parcele znotraj obmocja prostorskega izvedbenega akta funkcionalno in
lastniSko navezejo na zahodne gradbene parcele znotraj prostorskega izvedbenega akta, ki ga ureja
Odlok o obc&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje EUP LO 4/3 Poslovna cona Arnovski
gozd Il (Uradni list RS, §t. 34/19).

Pobuda je izdelana skladno z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24).

ZUreP-3 doloca, da se postopek priprave OPPN priéne ob smiselni uporabi 1. odstavka 129. ¢lena in
119. ¢lena. Zahtevana vsebina je smiselno vkljuéena v tej pobudi, ki bo podlaga za pripravo Sklepa o
pripravi SD OPPN in s tem za formalni pri¢etek postopka SD OPPN skladno s 119. ¢lenom ZUreP-3.
Skladno z 2. odstavkom 128. ¢lena ZUreP-3, predstavlja Pobuda gradivo za pridobitev mnenja zavoda,
pristojnega za ohranjanje narave, o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti
izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocja.

11 VHODNI PODATKI, STROKOVNE PODLAGE

Pri izdelavi gradiva so upoStevane vse predhodno izdelane strokovne podlage in druga gradiva
relevantna gradiva za izdelavo naloge:

_ Geodetski naért (izdelal GEOPROJEKT d.0.0., §t. GEOPROJEKT 2024-194 GN, z dne 17. O1.
2025).

Uporabljeni so javno dostopni podatki iz javnih evidenc:
_ podatki o namenski rabi prostora Obé&ine Zalec (https://dokumenti-pis.mop.gov.si),
- podatki o ogroZzenih obmodjih (geoportal ARSO, gis.arso.gov.si),
- podatki o prikazu stanja prostora (portal iobcCina, https://gis.iobcina.si/i in Geopedia
www.geopedia.si).

1.2 POMEN KRATIC

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:
- CPVO celovita presoja vplivov na okolje,

- EUP enota urejanja prostora,

-  OPN obcinski prostorski nacrt,

- OPPN obcinski podrobni prostorski nacrt,

- PA prostorski akt,

- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21 in spremembe).
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SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD Il

2 OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

2.1 LOKACIJA

Obmogje SD OPPN se nahaja v obgini Zalec in obsega severni del obstojeée poslovne cone Arnovski
gozd Il
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Slika 1: 8irsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto posnetek (vir: https://www.google.si/maps)

2.2 OBSEG, VELIKOST

Velikost obmogja znasa ca. 31770,40 m2.

Obmocje SD OPPN obsega parcele §t. 323/19, 323/20, 339, 340/1, 340/2, 340/10, 345/1, 345/2, 346,
348, 349/1, 349/2, 350/2, 351/1, 351/2, 354/4, 354/8, 354/9, 354/10, 354/18, 354/19, 1965/16, 1971/3,
1971/7, 2001/10, 2307/1, 2307/3, 2307/4, 2306, 2315, 2316, 2317, k.o. Zalec (996) in parcele §t. 1466/1,
1466/2, 1466/3, 1506/15, 1506/16, 1506/17, 1506/18, 1506/21, 1528, 1548, 1549, k.o. Levec (1000).

Sestavni del SD OPPN so lahko tudi zemlji§¢a zven meje SD OPPN, ki so potrebna za neposredno
prometno priklju€evanje na omreZje javnih cest in izvedbo komunalnih priklju¢kov in naprav gospodarske
javne infrastrukture potrebnih za komunalno opremljanje obmogja.

Tocen obseg SD OPPN se lahko v nadaljnjih fazah naértovanja spremeni zaradi zahtev nosilcev urejanja
prostora, strokovnih in tehni€nih reSitev predvidenih objektov in drugo.

2.3 OPIS OBMOCJA

Obmogje SD OPPN se nahaja severno od povezovalne ceste, juzno od avtoceste A1 Arja vas—Sentrupert
ter zahodno od obstoje€e poslovne cone Arnovski gozd | in vzhodno od obstojeCe poslovne cone
Arnovski gozd 111

Del obmocdja je v naravi travnik. Na eni gradbeni parceli se gradi objekt.

V letu 2024 je bila izvedena prestavitev potoka VrSca, za zagotavljanje poplavne varnosti.

Izvedena je bila tudi prestavitev visokotlacnega plinovoda, ki poteka na desnem bregu prestavljenega
potoka VrSca.

IUP d.o.o. 5



SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD Il

3 OCENA STANJA

3.1 IZVLECEK 1Z VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV

Prostorski strateski akt na obravnavanem obmocju je Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Obcine
Zalec (Uradni list RS, §t. 64/13, 91/13-popr., 102/20-SD OPNL1 in 34/24-SD OPN 2).

Obmocje SD OPPN lezi v obmocju dela enote urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako — EUP
LO 4/2.

Opredeljena je namenska raba prostora: IG — gospodarske cone. OPN opredeljuje kot nacin urejanja
skladno z veljavnim IPA, Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu poslovne cone Arnovski
gozd Il (Uradni list RS, &t. 55/10, 90/11).
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Slika 2: Izsek iz OPN obéine Zalec
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SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD Il

Izvedbeni prostorski akt

Veljavni izvedbeni prostorski akti na obravnavanem obmocdju:

- Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu poslovne cone Arnovski gozd Il (Uradni list
RS, st. 55/10, 90/11).

Izvedbeni prostorski akt na obravnavanem obmocju predvideva gradnjo poslovnih objektov skladno z
dolocili odloka s pripadajoCo prometno ureditvijo, ureditvijo gospodarske javne infrastrukture in
priklju¢evanja nanjo. Obmocje poslovne cone se napaj obstojeimi ze izgrajenimi cestami, ki predstavljajo
nadaljevanje prometne mreze iz obstojeCega poslovnega obmocja Arnovski gozd. Obmocje je razdeljeno
na posamezne parcele, namenjene gradnji, ki se v skladu s podanimi pravili poljubno oblikujejo. Znotraj
teh obmocij pa si lahko posamezni investitorji v skladu s podanimi pravili svobodno zasnujejo svoje
obmocje, ob pogoju, da ne vplivajo na izgradnjo osnovne prometne mreze ter ostale gospodarske javne
infrastrukture.

e
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Slika 3: Izsek iz grafi¢nega dela OPPN poslovne cone Arnovski gozd II.
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SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD Il

STANJE
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Slika 4: Situacija obstoje¢ega stanja z mejo OPPN (siva ¢rtkana C¢rta)
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SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD Il

3.3 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmocja varovanj in omejitev:

e Ogrozena obmocja: obmocje se ne nahaja na poplavnih obmogjih in_je izven plazljivih in
erozijsko ogrozenih obmocij. Za zagotavljanje poplavne varnosti je bil prestavljen vodotok Vrsca.

¢ Obmocja ohranjanja narave: obmocje se nahaja izven obmogij ohranjanja narave.

¢ Kulturna dedis¢ina: obmocje se nahaja izven obmodij varstvenega rezima kulturne dediscine.

e Varovalni pasovi GJI: severni del obmoc¢ja se nahaja znotraj 5,00 m varovalnega pasu javne

poti JP 993073.

4. VARSTVENI REZIMI

Obmoéja ohranjanja narave °

. Zavarovana obmogja
Naravne vrednote
:] Obmodja naravnih vrednot
L] Objekti naravnih vrednot
* Naravne vrednote - jame

| — | Ekolodko pomembna obmodja (EPO)
assss Posebna varstvena obmodja (NATURA 2000)

Obmodja varstva gozdov "'
‘: Varovalni gozdovi drzavnega pomena

Obmoéja varstva kulturne dediséine

D Obmodje kulturne dediséine in spomenika

Vplivno obmodgje kulturne dediséine

Obmoéja vojnih grobisé
- Vojna grobis¢a

Slika 5: Prikaz obmodij varovanj (vir: PSP Zalec)

OGROZENA OBMOCJA

Poplavna obmogja "

Obmotje razreda velike poplavne nevarnosti
Obmogje razreda srednje poplavne nevarnosti
Obmogje razreda majhne poplavne nevarnosti
Obmocje razreda preostale poplavne nevamnosti

Obmogje veljavnosti rezultatov (OVR) iKRPN

Erozijska in plazljiva obmocja
10
Erozijska obmogja - obicajni zas¢itni ukrepi o

Erozijska obmocja - zahtevni zas€itni ukrepi

Varovalni pasovi obmocij gospodarske infrastrukture

daljnovod 20KV (10m x 2)

IUP d.o.0.



SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD Il

3.4 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Na obmocju SD OPPN poslovne cone Arnovski gozd Il je izgrajena prometna, komunalna in energetska
infrastruktura.

3. GOSPODARSKA JAVNAINFRASTRUKTURA ™~

REESE) Komunikacijski vodi in energetski vodi, vodi okeljske infrastrukture ter drugi gradbeno
inZenirski objekti (p/d= prenosnifdistribucijski)

Ohstejeds Prometna infrastruktura ML Cevovodi za pitno vodo (d) F
I3
— Regionalne drzavne ceste ¢ Crpaliste
“odoh )
I e Lokalne ceste ¢ ran
g
A Zbime mestne i krajevne ceste :d Zeietie
1% Mene ali krajevne ceste =il Cevovodi za odpadno vodo (d i
- Javne poti o Cistilna naprava”
L Rezbremenilnik, &rpalisée, pretocni bazen”
Dy Elektroenergetski vodi (d}
L Transformatorska postaja
ey Komunikacijski vodi *
[ ] Antena

Slika 6: Prikaz gospodarske javne infrastrukture (vir: PSP Zalec)
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SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD I

4 PREDLOG NAMERAVANE PROSTORSKE UREDITVE, ZASNOVA

Predmet sprememb in dopolnitev prostorskega akta je zaradi spremembe poteka cestnega omrezja in
posledi¢no preoblikovanja karejev za gradnjo (obmocje karejev B1, B2, B3, B4 in B5).

Predmet sprememb in dopolnitev prostorskega akta je tudi tekstualna dopolnitev odloka z opredelitvijo,
da se zahodne gradbene parcele znotraj obmocja prostorskega izvedbenega akta funkcionalno in
lastniSko navezejo na zahodne gradbene parcele znotraj prostorskega izvedbenega akta, ki ga ureja
Odlok o obc&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje EUP LO 4/3 Poslovna cona Arnovski
gozd Il (Uradni list RS, §t. 34/19).

Zasnova:

Urbanisti€na zasnova in koncept osnovnega prostorskega akta se ne spreminja. Zaradi izvedbe dostopa
se umesti nova pre¢na cesta A na skrajnem vzhodnem delu obmocja, kot podaljSek obstojeCe precne

zelenih in manipulativnih povrsin.

Gabariti, oblikovanje objektov, ureditev
Skladno z dologili veljavnega prostorskega akta.

Promet, zunanje ureditve

Objekti se napajajo preko obstojece javne poti JP 993073 ter nove precne ceste A.

Komunalno, energetsko in komunikacijsko omrezje

Objekti se prikljucijo na javni vodovod, kanalizacijo, elektro omrezje ter komunikacijsko omrezje.

IUP d.o.o. 11
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SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD I

5 OBRAZLOZITEV LVJPO§TEVANJA NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA TER
VARSTVENIH REZIMOV

51 UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE Z OBCINSKIM PROSTORSKIM NACRTOM

Veljavni prostorski akt na obravnavanem obmocju je Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu ObCine
Zalec (Uradni list RS, §t. 64/13, 91/13-popr., 102/20-SD OPNL1 in 34/24-SD OPN 2).

e Opis skladnosti s strateSkim delom OPN

Predmetna SD OPPN uposteva strateske cilje prostorskega razvoja iz 8. ¢lena (cilji prostorskega razvoja)
Odloka o OPN Obgine Zalec, ki spodbuja uravnotezen policentriéni razvoj naselij. Na podrogju razvoja
poslovno proizvodnih in drugih gospodarskih dejavnosti bo OZ skrbela za uravnoteZen in z gospodarsko
javno infrastrukturo podprt koncept urejanja in Siritev gospodarskih con v Sempetru, Zalcu, Petrovéah,
Podlogu, Arnovskem gozdu, Veliki PireSici, Kasazah, Libojah, Loznici, Arji vasi (Mlekarna).

Skladno z 10. ¢lenom (prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti) se obstojea proizvodna
obmodja ohranjajo, nekaterim se predvidi moznost Siritve. Nove povrSine se umeS€a v osrednjem
poselitvenem pasu, pretezno kot razsiritve zdajsnjih zmogljivosti. V Veliki PireSici se predvidi cona za
manjSe proizvodne obrate, ki hkrati prispeva k izgradnji lokalnega sredis¢a.

Prostorske ureditve, ki se umescajo in nacrtujejo s predmetnim SD OPPN, so skladne s cilji prostorskega
razvoja v Obcini Zalec, opredeljenimi v strateSkem delu OPN, saj izpolnjujejo povzete cilje, potrebe in
teznje prostorskega razvoja.

e Opis skladnosti z izvedbenim delom OPN

Izvedbeni del OPN, obmocje SD OPPN obravnava kot del enote urejanja prostora z oznako LO 4/2 z
opredeljeno namensko rabo prostora - IG — gospodarske cone.

OPN opredeljuje kot nacin urejanja skladno z veljavnim IPA, Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu poslovne cone Arnovski gozd Il (Uradni list RS, §t. 55/10, 90/11).

52 UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE Z OBCINSKIM PROSTORSKIM NACRTOM

Veljavni izvedbeni prostorski akti na obravnavanem obmodju:

- Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu poslovne cone Arnovski gozd Il (Uradni list
RS, &t. 55/10, 90/11).

Izvedbeni prostorski akt na obravnavanem obmocju predvideva gradnjo poslovnih objektov skladno z
doloCili odloka s pripadajoo prometno ureditvijo, ureditvijo gospodarske javne infrastrukture in
priklju€evanja nanjo. Obmocje poslovne cone je pretezno izgrajeno z osnovnimi prometnicami. Obmocje
je razdeljeno na posamezne parcele, namenjene gradnji, ki se v skladu s podanimi pravili poljubno
oblikujejo. Znotraj teh obmocij pa si lahko posamezni investitorji v skladu s podanimi pravili svobodno
zasnujejo svoje obmocje, ob pogoju, da ne vplivajo na izgradnjo osnovne prometne mreze ter ostale
gospodarske javne infrastrukture.

Predmetna SD OPPN ne spreminja koncept osnovnega prostorskega akta. Zaradi izvedbe dostopa in
novih lastniSkih razmerij se umesti nova pre¢na cesta na skrajnem vzhodnem delu obmocja. Z
prilagojeno zasnovo obmocja se dolodi umestitev stavb, prometnih, zelenih in manipulativnih povrsin.

IUP d.o.o. 12



SD OPPN POSLOVNE CONE ARNOVSKI GOZD I

5.3 UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z VAROVALNIMI REZIMI

Na obmocju SD OPPN ni obmogij varovanj in omejitev. V postopku izdelave SD OPPN bodo pridobljene
podrobnejSe usmeritve nosilcev urejanja prostora.

Poplavno ogrozena obmogja:

- Obmocje SD OPPN se ne nahaja na poplavno ogroZzenem obmodju. lzvedena je bila prestavitev
vodotoka VrSca za zagotavljanje protipoplavne varnosti obmocja poslovnih dejavnosti v
Arnovskem gozdu, pa tudi obmocja SD OPPN.

Erozijsko in plazljivo ogrozena obmogja:
- Obmodje SD OPPN se ne nahaja na erozijskem obmocju.
- Obmocje SD OPPN se ne nahaja na plazljivem obmocju

Obmoc¢ja ohranjanja narave:
- Obmocje SD OPPN se nahaja izven obmogij ohranjanja narave.
Kulturna dedis¢ina:

- Obmocje SD OPPN se nahaja izven obmogij varstva kulturne dediscine.
Vodovarstveno obmocje:

- Obmocje SD OPPN se nahaja izven vodovarstvenih obmogij.

Varovanje gozdov:
- Obmocje SD OPPN se nahaja izven varovalnih gozdov ali gozdnih rezervatov.
- Obmocje SD OPPN ne posega ha gozdna zemljis¢a.

Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture:
- znotraj 5,00 m varovalnega pasu javne poti JP 993073.

6 POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
TER DRUZBENO JAVNO INFRASTRUKTURO

Za gradnjo novih objektov bo potrebno izgraditi prometno, komunalno, energetsko in komunikacijsko
infrastrukturo.

Skupaj s postopkom priprave SD OPPN je predvidena izdelava elaborata ekonomike, ki bo za izvedbo
SD OPPN opredelil:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo, ki jo bo
treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

- oceno investicij ter dolocitev vira finan&nih sredstev za izvedbo ureditev;

- etapnost izvajanja nac¢rtovanih ureditev SD OPPN, ki se nana$ajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

IUP d.o.o. 13
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7 PRISTOJNI DRZAVNI IN LOKALNI NOSILCI UREJANJA PROSTORA TER DRUGI
UDELEZENCI, KI SODELUJEJO V POSTOPKU

Obcina pred sprejetiem odloCitve, pred sprejemom sklepa o pripravi SD OPPN, pri Zavodu RS za
ohranjanje narave (v nadaljnjem besedilu: ZRSVN) pridobi mnenje o verjetno pomembnih vplivih na
varovana obmodja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocgja:

- Zavod RS ta varstvo narave, OE Celje, Vodnikova ulica 3, 3000 Celje.

Nosilci urejanja prostora podajo podrobnejSe usmeritve za pripravo SD OPPN in mnenje k osnutku.
Nosilci urejanja prostora podajo tudi dopolnitev mnenja k predlogu SD OPPN, &e je predlog glede na
osnutek tako spremenjen, da vpliva na podro¢je posameznega nosilca urejanja prostora.

Nosilci urejanja na obmocju SD OPPN so:
1. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta
48, Ljubljana

2. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmo¢ja Savinje, Mariborska
cesta 88, 3000 Celje

3. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za$¢ito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

4. Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis¢ino, Maistrova 10, 1000 Ljubljana

5. Obéina Zalec, Urad za gospodarske javne sluzbe, Ulica Savinjske éete 5, 3310 Zalec

6. Javno komunalno podjetje Zalec, d.o.o., Ulica Nade Cilensek 5, 3310 Zalec

7. SIMBIO, Druzba za ravnanje z odpadki, d.o0.0., Teharska ulica 49, 3000 Celje

8. Elektro Celje, Javno podjetje za distribucijo elektri¢ne energije d.d., Vrunéeva 2a, 3000 Celje

9. Telekom Slovenije, PE Celje, Lava 1, 3000 Celje

10. United Fiber d.o.o., Brng&ieva ul. 49 a, 1231 Ljubljana Crnuge

V postopku se vkljuci tudi druge nosilce urejanja, ¢e to pogojujejo utemeljene potrebe, ugotovljene v
postopku priprave.

8 PODATKI IN STROKOVNE PODLAGE, OBVEZNOSTI UDELEZENCEV UREJANJA
PROSTORA

Podatke za pripravo SD OPPN posreduje naro¢nik, delno pa jih pridobi izbrani nacrtovalec iz javno
dostopnih evidenc.

Strokovne reSitve prostorske ureditve ter ostale strokovne podlage vkljuéno z geodetskim naértom in
drugimi strokovnimi podlagami za izdelavo SD OPPN zagotovi naroénik prostorskega akta.

IUP d.o.o. 14
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