Faza: USKLAJENI PREDLOG:

Na podlagi 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) in 20. ¢lena Statuta
Obgine Zalec (Uradni list RS, $t. 29/13, 23/17 in 47/25) je Obginski svet Obgine Zalec na ....... redni seji
dne ..cccceennnn. sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu,
spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem nacdrtu stanovanjske soseske V. Zalec in soseske
Frenga Zalec

1. ¢len

V Odloku o zazidalnem naértu stanovanjske soseske V. Zalec in soseske Frenga Zalec (Uradni
list RS, §t. 92/04 in 142/22) se v 1. ¢lenu doda dvanajsta alineja, ki se glasi:

»- Spremembe in dopolnitve Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu, spremembe in
dopolnitve Odloka o zazidalnem naértu stanovanjske soseske V. Zalec in soseske Frenga Zalec (v

nadaljevanju SD OPPN 1) je izdelalo podjetje TIURB d.o.0., pod Stevilko projekta 14/2024. Identifikacijska
Stevilka prostorskega akta je 4627 .«.

2. ¢len

Za 3.a ¢lenom se doda 3.b ¢len, ki se glasi:

»3.b €len
(1) SD OPPN 1 vsebuje tekstualni del (odlok) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del SD OPPN 1 vsebuje grafi¢ne prikaze:

Prikaz namenske rabe

1.1 | Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela OPN 5600

2 Prikaz ureditvenega obmocja z obstoje€im parcelnim stanjem

2.1 | Obmocje SD OPPN 1 z obstojecim parcelnim stanjem 5600

3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmog;ji




3.1 | Vplivi in povezave s sosednjimi obmogdji 5000
4 Prikaz umestitev nacrtovanih ureditev v prostor
4.1 | Ureditvena situacija 1
: J 1000
. . . . 1:
4.2 | Funkcionalno oblikovalski pogoji 500
4.3 | Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na GJI ;00
Prikaz ureditev potrebnih za varovanje kulturne dediS€ine, okolja, naravnih virov, ohranjana
5 narave in ureditev potrebnih za obrambo pred naravnimi ter drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom
5 1 Prikaz ureditev za obrambo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z varstvom pred | 1:
" | pozarom 500
6 Prikaz obmocja SD OPPN 1 z naértom parcel
6.1 | Nacrt parcelacije 1
' P : 500

(3) Spremljajoc¢e gradivo SD OPPN 1 je:

- porocilo o sodelovanju z javnostjo

- stanje prostora

- strokovne podlage

- usmeritve

- mnenja

- elaborat ekonomike

- okoljske presoje

- obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta
- povzetek za javnost.«.

3. ¢len

Za 5.a ¢lenom se doda 5.b ¢&len, ki se glasi:

»5.b ¢len

(1) Obmocje SD OPPN 1 obsega dve lo¢eni obmogiji:




- obmocje E-3 znotraj obstojetega kareja E,
- nov kare z oznako F.

(2) Povrsina obmocja SD OPPN 1 obsega ca. 2.010 m2.

(3) Obmocje SD OPPN 1 obsega naslednje parcele oziroma njihove dele:
- obmocje E-3 obsega parc. §t.: 161/6, 161/9, 161/10, 161/11, 161/12 in 161/14, vse k.o. 997 -

Gotovlje, v obsegu ca. 1340 m2,
- kare F obsega parc. §t.: 200/2 k.o. 997 Gotovlje, v obsegu ca. 670 m2.«.
4. ¢len

V 6. ¢&lenu se pod Kare E besedilo Sestnajste alineje spremeni tako, da se glasi:

»- ob vzhodnem robu Ulice heroja Staneta je severno od kotlarne v pasu med ulico in stadionom
predvidena gradnja nadomestnega poslovno-stanovanjskega objekta in novega poslovno-trgovskega
objekta s tribuno. Predvidena je delna odstranitev in prizidava obstojeCega objekta » CASINO RUBIN« v
horizontalni in vertikalni smeri ter sprememba namembnosti objekta.«.

5. ¢len

Za 8.a ¢lenom se doda 8.b ¢&len, ki se glasi:

»8.b ¢len

(1) Na obmocju kareja F mora biti stanovanjski objekt oddaljen od meje sosednjih parcel 4,0 m,
merjeno od najbolj izpostavljenega dela objekta. Nezahtevni in enostavni objekti pa najmanj polovico
viSine objekta.

(2) Ograje in zunanje ureditve (dovozi in dvoris¢a) morajo biti oddaljene 0,5 m od parcelne meje.
(3) Dovoljeni so tudi manjSi odmiki od zgoraj navedenih ob soglasju lastnika sosednjega

zemljid€a.«.

6. clen

(1) V 9. ¢lenu se pod Kare E besedilo tocke 7. Objekt »CASINO RUBIN« z veznim hodnikom (9)
v celoti €rta in nadomesti z besedilom:

»7. Knjiznica (9)

- dopustni objekti: muzeji, arhivi in knjiznice,
- tlorisni gabarit: ca. 13 x 43 m,

- etaznost: K+P+3N+T,

- streha: ravna.«.

(2) V 9. ¢lenu za Sestim odstavkom, ki se glasi »Kare E« doda nov odstavek, ki se glasi:



»Kare F:

1. Stanovanijski objekt

- dopustni objekti: eno ali dvostanovanjska stavba,

- podolgovata tlorisna zasnova v opredeljenih max. tlorisnih dimenzijah 10,00 x 16,00 m,

- etaznost: P+M, pri ¢emer viSina kolenénega zidu ne sme presegati 1,2 m (klet je dopustna le
pod pogojem, da je vkopane vsaj 2/3 viSine kleti). Dovoljena je izgradnja stavb nizje etaznosti.

- streha: dvokapnica z naklonom 30° - 45°.«

(3) V 9. ¢lenu se pod Postavitev reklamnih panojev besedilo prvega odstavka v celoti Crta in

nadomesti z besedilom:

»Na obmodju sprememb in dopolnitev ZN je dovoljenja postavitev reklamnih panojev v skladu s
predpisi o razvré&anju objektov, predpisi o oglaevanju in plakatiranju v Obg&ini Zalec ter v skladu s
»Strokovnimi podlagami za postavitev reklamnih panojev v Obg¢ini Zalec (RC Planiranje Celje d.o.o., proj.
8t. 778/03, oktober 2003).«.

7. ¢len

(1) V 10. ¢€lenu se v tretjem odstavku C€rta besedilo: », za objekt »CASINO RUBIN« in dvoetazno
parkiris¢e«.

(2) V 10. Elenu se sedmi odstavek v celoti ¢rta in nadomesti z besedilom:

»Tolerance pri tlorisnih in viSinskih gabaritih:

Za vse objekte (razen za predvidene enodruzinske stanovanjske hiSe in stanovanjski objekt v
kareju F) so kot tolerance dovoljene spremembe tlorisnih in viSinskih gabaritov ob upoStevanju s tem
odlokom predpisane etaznosti in pod pogoji, da spremembe ne bodo ovirale kasnejSih izvajanj in
realizacije zazidalnega nacrta in da bodo v skladu s predpisi, zakoni, navodili in pravilniki, ki se nana$ajo
na varovanje okolja.«.

(3) V 10. &lenu se v osmem odstavku za drugo alinejo doda nova, tretja alineja, ki se glasi:

»- v kareju F se pri stanovanjski stavbi dopusti tudi lomljen tloris (L oblike), vendar mora biti v tem
primeru razvidna podolgovata tlorisna zasnova osnovnega kubusa v opredeljenih max. tlorisnih
dimenzijah 10,00 x 16,00 m. Skupna dolzina objekta na krajSem kraku lomljenega tlorisa, pa pri tem ne
sme presegati max. dolzine 16,00 m;«.

Dosedanije tretja do sedma alineja postanejo Cetrta do osma alineja.

(4) V 10. &lenu se v desetem odstavku Crta besedilo: »in Casinoja«.

8. ¢len

V 11. Clenu se v Cetrtem odstavku spremeni peta alineja tako, da se glasi:



»- drevored na vzhodni strani parkiriS¢a ob ASkercevi ulici, «.

9. ¢len

Za 12.a ¢lenom se doda 12.b &len, ki se glasi:

»12.b élen

(1) Obmocje SD OPPN 1 je umeS¢eno ob obcinskih cestah. Ob obmocju E-3 poteka lokalna
cesta LC 490071, na katero se Ze sedaj prikljuCuje obstoje€ objekt. Ob kareju F pa poteka obstojeca
javna pot JP 992981 na katero se predvidi prikljuCitev stanovanjskega objekta.

(2) Pogoji na obmocju SD OPPN 1 za obcinske ceste:

- investitor in izvajalci del morajo zagotoviti izvajanje del v skladu z veljavno zakonodajo in pogoji
pristojnega upravljavca,

- zasaditve povrsin ob obcinskih cestah je potrebno prilagoditi pogojem vzdrzevanja cestiS¢a,
preglednosti ceste in prikljuCevanja nanjo ter namestitvi prometne signalizacije in opreme. Zasaditve ne
smejo ogrozati prometne varnosti.

(3) Mirujoci promet. Parkirne povrSine za stanovanjski objekt se morajo zagotavljati znotraj
gradbene parcele posameznega objekta. Za objekt knjiznica (9) je mozno zagotavljanje parkirnih mest
izven gradbene parcele objekta, na obstojecih parkiriS€ih juzno od objekta in ostalih javnih parkiriS¢ih v
neposredni blizini. Glede na namembnost ali dejavnost je treba pri izraCunu parkirnih mest upostevati
naslednje minimalno Stevilo parkirnih mest (v nadaljevanju PM). Za objekte v javni rabi mora biti 5% PM
rezerviranih za vozila oseb invalidnih oseb.

Namembnost objekta Stevilo PM
enostanovanjske stavbe 2 PM
dvostanovanjske stavbe, dvojcki 2 PM/stanovanje
muzeji, arhivi, knjiznice 1 PM/BTP 100 m2

«.

10. ¢len

Za 14.a ¢lenom se doda 14.b &len, ki se glasi:

»14.b élen



Obstojedi objekt na obmocju E-3 je prikljuéen na obstojel sistem. Pred iztokom padavinskih vod v
javno kanalizacijo je potrebno zagotoviti zadrZzevanje vode (zadrzevalnik). V kolikor to ni mozno, naj se
padavinske vode ponikajo, skladno s smernicami za izvedbo ponikovalnikov, ki jih dolo€a Geomehansko
mnenje za potrebe ponikanja (§t. GP 337 - 2025, oktober 2025, LAM BIRO d.o.0., Smartno ob Paki).

Kanalizacijsko omrezje na obmocju kare F:

- Na predmetnem obmocju je naértovano lo¢eno odvajanje komunalne in padavinske vode.

-Padavinske vode streSin in utrjenih povrSin je potrebno prioritetno ponikati lokalno v podtalje,
skladno z zaklju¢ki geomehanskega porocila (5t. JR-1/2023, januar 2023, Gradbeno-geotehni¢no
projektiranje Jernej Remic s.p., Smartno ob Paki). Ponikovalnice je potrebno locirati izven vpliva povoznih
in manipulativnih povrsin. Dno ponikovalnice mora biti najmanj 1,0 m nad najvi§jo gladino podzemne
vode. Utrjene povrsine namenjene parkiranju motornih vozil izven objektov morajo biti opremljene z lovilci
olj. Padavinske odpadne vode ne smejo pritekati na javne ceste ali na njih celo zastajati.

- Komunalne odpadne vode se bodo odvajale v zgrajeno javno kanalizacijsko omreZje, skladno z
veljavno zakonodajo in pogoji pristojnega upravljavca.

- Minimalni odmik novih objektov od javne kanalizacije mora znasati najmanj 3,00 m.«.

11. ¢len

15. ¢len odloka se v celoti spremeni tako, da se glasi:

»(1) Na obmocju OPPN je zgrajeno distribucijsko plinovodno omreZje. Za nacrtovane ureditve se
za energetsko oskrbo za ogrevanje, pripravo sanitarne vode in gospodinjsko oz. poslovno rabo
omreznega plina (v bodoce tudi obnovljiv plin) lahko predvidi prikljuCitev na obstojece distribucijsko
plinovodno omreZje.

(2) Vsa krizanja plinovoda z nacrtovanimi vodi in priklju¢ki na gospodarsko javno infrastrukturo
morajo biti pod kotom od 30° do 90° in morajo biti v projektni dokumentaciji DGD prikazana in projektno
obdelana.

(3) V varnostnem pasu plinovodov in priklju¢kov ni dovoljen strojni izkop ter trajno odlaganje ali
posnetje materiala nad njimi. Vsi izkopi v varovalnem pasu plinovodov in priklju¢kov morajo biti obvezno
opravljeni rogno. Cez plinovod izven cesti$éa ni dovoljen transport za teZka vozila med gradnjo brez
dovoljenja upravljavca plinovodnega omreZja.

(4) V 2,5 m pasu na obeh straneh plinovoda ni dovolijeno sajenje dreves ali grmiCevja s
koreninami globljimi od 0,5 m. Plinovodnega omrezja in priklju¢kov ni dovoljeno nadzidati oz. nad njim
postavljati nadstresnic.

(5) Za vse gradbene posege v varovalnem pasu plinovodov je potrebno predhodno soglasje
operaterja distribucijskega sistema.

(6) Varovalni pas distribucijskega sistema zemeljskega plina predstavlja zemljiski pas, ki v Sirini 5
m poteka na vsaki strani plinovoda, merjeno od njegove osi.

(7) Pri umescanju predvidenih ureditev v prostor in doloc€itvi odmikov od plinovodne infrastrukture
je potrebno, poleg gradbene zakonodaje, Tehni¢nih zahtev za graditev in vzdrzevanje distribucijskega
sistema plina — Adriaplin d.o.0., podzakonskih aktov in tehni¢nih smernic, upostevati pravilnik o tehni¢nih



pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvedjim delovnim tlakom do vkljuéno 16
bar.«.

12. ¢len

Za 16.a ¢lenom se doda 16.b Clen, ki se glasi:

»16.b ¢len

Elektro omrezje na obmocju SD OPPN 1:

-Na obmodju kare F potekata ob robu obmocja obstojea NN podzemna voda. Gradnja
predvidene stanovanjske stavbe v varovanem pasu ni dopustna. Prav tako ni dopustno nizanje kote v
varovalnem pasu oz. je v nasprotnem primeru potrebno elektro vod poglobiti tako, da bo med zgornjo
toCko voda in koto terena minimalno 0,8 m. Energija za napajanje predvidene stanovanjske stavbe je na
razpolago v obstojeCi prostostojeci razdelilni omarici na parceli §t. 198/24 k.o. 997 Gotovje.

- Na obmocju E-3 se ob vzhodni strani objekta nahaja obstojea priklju€no merilna omarica za
obstojeci objekt. V primeru Siritve objekta proti vzhodu je potrebno prej navedeno prikljuéno merilno
omarico s prikljuénim elektro vodom prestaviti izven obmocja gradnje. V kolikor bo obstoje¢ elektro vod
potekal v obmocju utrjenih povrsin, ga bo potrebno mehansko zasgititi. V kolikor prej navedenih pogojev
ne bo mozno doseci, bo potrebno elektro vod prestaviti izven obmocja gradnje.

- Pri naCrtovanju zunanje ureditve je potrebno upostevati, da je mozna kak3na koli zasaditev
dreves, grmicevja, Zive meje ali podobno v minimalni oddaljenosti debla od trase 2,5 m s tem, da je
elektricne kable potrebno poloziti v mapitel cevi fi 160 mm. Cev mora biti glede na os drevesa o0z. na
vsako stran osi tako dolga, kot se predvideva razrast koreninskega sistem drevesa. Postavitev kakrdne
koli ograje v obmoc¢ju varovalnega pasu elektro voda je nedopustna. Prostostojea priklju€éna omarica
mora biti locirana na stalno dostopnem mestu za pooblas¢ene oseb distributerja elektricne energije.«.

13. €len

V 23. ¢lenu se na koncu zadnjega odstavka, doda peti odstavek, ki se glasi:

»(5) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektriéno energijo iz obnovljivih virov, se
lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaZe, da se zaradi take energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo
zmanjsala.«.

14. ¢len

(1) V 23.b &lenu se v prvem odstavku za prvim stavkom doda besedilo:

»Ureditveno obmocje prostorskega akta na jugovzhodnem delu sega v vplivno obmodje
spomenika Zalec — Mestno jedro (EID 1-00892). Za celotno obmogje veljajo splo$na dologila za varstvo
arheolo3kih ostalin.«.

(2) V 23.b ¢lenu se na zacetku prve alineje drugega odstavka doda besedilo:



»strokovni nadzor nad posegi:«.

(3) V 23.b ¢lenu se na zacetku druge alineje drugega odstavka doda besedilo:

»odkritje arheoloske ostaline:«.

KONCNE DOLOCBE

15. ¢len

Projekt iz 1. &lena tega odloka je na vpogled pri pristojnih sluzbah Obgine Zalec in Upravni enoti
Zalec.

16. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne indpekcijske sluzbe.

17. ¢len

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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