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1 Uvodna pojasnila
Dokument predstavlja Pobudo z izhodis¢i za pripravo obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta za
del EUP GR-1/3 v Obgini Zalec (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

Pobuda je pripravljena z namenom priCetka postopka priprave prostorskega akta in predstavlja
strokovno podlago za pridobitev mnenje zavoda, pristojnega za ohranjane narave (v nadaljnjem
besedilu: ZRSVN) in za pripravo sklepa o pripravi OPPN. Gradivo je namenjeno tudi preveritvi kljucnih
izhodis¢, pridobitvi za¢etnih mnenj oziroma usmeritev pristojnih nosilcev urejanja prostora ter nadaljnji
pripravi strokovnih resitev.

Razlog za pripravo OPPN predstavljajo interesi lastnikov zeml;jiS¢, ki so v vlogi investitorja ter interes
Obgine Zalec, ki je v vlogi pripravljavca prostorskega akta. Za obmoc&je OPPN, ki obsega del EUP GR-1/3
je bil izkazan konkreten investicijski interes, ki je bil predhodno preverjen v skladu z variantnimi
reSitvami, ki predstavljajo urbanisticno prostorsko ureditev celotnega obmocja EUP, ki je po namenski
rabi prostora namenjeno stanovanjski gradniji.

Na podlagi izbrane variante, so bili pozvani tudi izbrani lokalni nosilci urejanja prostora (v nadaljnjem
besedilu: NUP), ki so v sklopu predhodnim smernic dopustile izvedbo delnega OPPN na delu
predmetnega EUP.

Na obmocju OPPN je potrebno nacrtovati ureditve, ki bodo omogocile gradnjo stanovanjskih stavb,
pripadajoce zunanje povrsine, prometno ureditev, ureditev gospodarske javne infrastrukture ter druge
ureditve, potrebne za funkcionalno in prostorsko usklajeno izvedbo posega.

e

Poled na obravnavano obmocje iz juga proti severu
1.1 Pravne in postopkovne podlage

Pobuda je izdelana skladno z Zakonom o urejanju prostora (v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) in ob
upostevanju veljavnega obcinskega prostorskega nacrta Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu
Obgine Zalec (Uradni list Republike Slovenije, $t. 64/2013, 91/2013 - tehniéni popravek, 92/2013 —
obvezna razlaga, 102/2020 in 34/2024; v nadaljnjem besedilu: OPN).

OPPN se izdela tudi ob upostevanju pravilnika, ki ureja vsebino, obliko in nacin priprave obcCinskega
podrobnega prostorskega nacrta, ter drugih relevantnih predpisov glede na znacilnosti obmogcja in
nacrtovane prostorske ureditve.

»  Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list Republike Slovenije, $t. 199/21, 18/23 - ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24,109/24, 25/25 - odl. US in 75/25%),

» Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)
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»

»

»

Odlok o Obéinskem prostorskem naértu Obéine Zalec (Uradni list Republike Slovenije, $t.
64/2013, 91/2013 - tehniéni popravek, 92/2013 - obvezna razlaga, 102/2020 in 34/2024%).
Nacrtovanje in organizacija gradbene parcele stavbe — priro€nik, Ministrstvo za okolje in
prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Ljubljana, september 2021.

Regulacijski elementi — prirocnik, Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor,
graditev in stanovanja, Ljubljana, januar 2020.

1.2 Vhodni podatki in strokovne podlage

Strokovne resitve se izdelajo na osnovi veljavne prostorske dokumentacije, analize stanja v prostoru,
razvojnih potreb pobudnika, javno dostopnih podatkov iz prostorskih evidenc, morebitnih ze izdelanih
strokovnih podlag ter usmeritev nosilcev urejanja prostora.

»

»
»

»

1.3

»
»
»
»
»
»
»
»
»
»

»

Variantni reSitvi prostorske ureditve za enoto urejanja prostora (EUP) GR-1/3 v obé&ini Zalec,
st. proj.: 1/25, izdelal: STUDIO KONTEKST, urbanizem in prostorsko nacrtovanje, Luka Jereb
S.p., marec 2026

Fekalna kanalizacija Grize, Pongrac; st. proj.: 202208/053, izdelal: Vodar d.o.o0., februar 2025
Fekalna kanalizacija Grize - lll. faza; St. proj: 50/2021, izdelal: Savinjaprojekt d.o.o., avgust 2025
Umestitev dostopne poti za individualne hiSe Acman Grize IDZ; St. nacrta: P0301-26, izdelal:
Tehni¢no projektiranje in svetovanje, Peter Tovornik s.p., marec 2026

Pomen kratic

CPVO celovita presoja vplivov na okolje
EUP enota urejanja prostora

GJI gospodarska javna infrastruktura
OPN obcinski prostorski naért

OPPN obcinski podrobni prostorski nacrt
NUP nosilec urejanja prostora

PA prostorski akt

PIA prostorski izvedbeni akt

PIP prostorski izvedbeni pogoji

PNRP podrobnejSa namenska raba prostora
ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora

Pobuda z izhodiggi za pripravo OPPN - Obginski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec 6



‘ ‘ - KONTERST STUDIO KONTEKST, urbanizem in prostorsko nacrtovanje, Luka Jereb s.p.

2 Obmocje OPPN

2.1 Lokacija, obseg in velikost

Obmogje OPPN se nahaja v zahodnem delu naselja Grize v Ob&ini Zalec. GriZe so razlozeno naselje v
Savinjski dolini, na desnem bregu reke Savinje, severozahodno od sredis¢a Zalca. Naselje lezi na rahlo
valovitem terenu ob lokalni cesti Zalec-Gotovlje.

Obravnavano obmocje se razteza zahodno od osnovne Sole Grize in cerkve sv. Pankracija. Na severu
meji na lokalno cesto in obmocje razprSene stanovanjske pozidave, na vzhodu odprte kmetijske
povrsine, na zahodu na obstojeCe stanovanjske stavbe ter odprte kmetijske povrsine.

Prostor je nepozidan, sestavljen iz travniskih in njivskih povrsin, z nekaj posameznimi stanovanjskimi
stavbami na robu obmoc¢ja. Zaradi ugodne lege ob cestni infrastrukturi in blizine javnih programov ima
obmoéje ugodna izhodis¢a za urbanistiéno dopolnitev naselja, saj je infrastrukturno dostopno ter
vizualno povezano z obstojeCo naselbinsko strukturo.

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a oziroma dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami: 1990/11, 1990/9, 1992
in 1993/2, vse k.0. 1003 Zabukovica. Velikost obmo¢ja OPPN znasa priblizno 5600 m?2.

Sestavni del OPPN so lahko tudi zemljiS¢a zunaj predlagane meje obmocja, kadar so potrebna za
neposredno prometno priklju¢evanje, izvedbo komunalnih prikljuckov, prestavitve ali zascite vodov
gospodarske javne infrastrukture, ukrepe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ali druge
ureditve, ki so funkcionalno povezane z nac¢rtovano prostorsko ureditvijo.

Tocen obseg OPPN se lahko v nadaljnjih fazah nacrtovanja spremeni zaradi zahtev nosilcev urejanja

prostora, strokovnih in tehni¢nih reSitev, uskladitve z geodetskim nacrtom, parcelnim stanjem ali
drugimi utemeljenimi razlogi.
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2.2 Opis obmocja

Obmocje je v naravi nepozidano — kmetijsko. Na obmocju se nahajajo ne nahajajo obstojeCe stavbe,
ureditve, vodotoki ali podobne posebne znacilnosti.

ObstojeCa raba prostora je po dejanski rabi njiva. Klju¢ne prostorske znadilnosti, ki vplivajo na

nacrtovanje, so manjse reliefno znizanje od juga prosti severu, mozni dostopi do lokacije, blizina
obstojecih stanovanjskih stavb, robovi naselja in vedute.

2.3 Vplivi in povezave s sosednjimi obmocji

Nacrtovana prostorska ureditev se funkcionalno in prostorsko navezuje na sosednja obmodgja,
prometne povezave in gospodarsko javno infrastrukturo.

3 Ocena stanja v prostoru

3.1 lzvlecek iz veljavnih prostorskih aktov

Na obravnavanem obmogju je veljaven Odlok o Obé&inskem prostorskem nacrtu Obéine Zalec (Uradni
list Republike Slovenije, st. 64/2013, 91/2013 - tehniCni popravek, 92/2013 - obvezna razlaga,
102/2020 in 34/2024%).
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Obmogje OPPN, izsek iz grafiénega dela OPN obgine Zalec, namenska raba prostora, vir: TP OPN 2024

Obmocje OPPN se nahaja v EUP GR-1/3 z namensko rabo SS - STANOVANJSKE POVRSINE, ki so
namenjen bivanju brez ali s spremljajoCimi dejavnostmi. Za obmocje je z OPN dolo¢ena obvezna
izdelava OPPN in usmeritve za izdelavo OPPN.

3.2 Namenska raba prostora, dopustne dejavnosti in dopustni objekti
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PIP za posamezna obmocja podrobnejSe namenske rabe Skladnost
pobude

Podrobnejsa  namenska | SS - STANOVANJSKE POVRSINE, ki so namenjen bivanju brez ali s Skladno
raba spremljajo¢imi dejavnostmi

Tipologija zazidave eno ali dvostanovanjski prostostojeCi objekt, dvojcek, Skladno
vecCstanovanjski objekt (do najvec Stiri stanovanjske enote)

EUP / podenote urejanja GR-1/3 Skladno
Faktor zazidanosti do 0.4 Skladno
Dopustne dejavnosti »  Bivanje brez dejavnosti. Skladno

»  Bivanje s spremljajoCimi dejavnostmi:

o Trgovina na drobno, razen z motornimi vozili in
motornimi gorivi.
Gostinstvo z mozno nastanitvijo do 20 oseb.
Intelektualne dejavnosti, razen veterinarstva.
Vzgoja in izobrazevanje.
Zdravstvo in socialno varstvo brez nastanitve.
Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti.
Druge dejavnosti.
Dopustna je tudi kmetijska dejavnost v okviru
obstojecih kmetij.

O O O O O O O

Pogoji za umescanje dejavnosti.

» Dovolj velika parcela, ki zagotavlja potrebne povrsine za
normalno funkcioniranje objekta, vkljuéno z zadostnimi
parkirnimi povrSinami za potrebe objekta, stanovalcey,
zaposlenih in obiskovalcev, vendar ne ve¢ kot 10 parkirnih
mest, ter neposredna navezava na javne ceste.

» Dejavnost naj ne generira tovornega in vecjega osebnega
prometa.

Mozne so dejavnosti, ki ne povzrocajo prekomernih obremenitev
okolja z emisijami ali prometom ter nimajo $kodljivih vplivov na
bivalne in delovne pogoje.

Dopustni objekti Stavbe Skladno

»  Stanovanjske stavbe: enostanovanjske stavbe,
dvostanovanjske stavbe, veCstanovanjske stavbe do najvec
stiri stanovanjske enote, izjemoma so dopustni
ve€stanovanjski objekti z ve¢ stanovanjskimi enotami, kadar
gre za nadomescanje ali dopolnilno gradnjo obstojecih
vecCstanovanjskih objektov.

»  Nestanovanjske stavbe: ob uposStevanju omejitev glede
dopustnih dejavnosti.

Gradbeni inzenirski objekti

Pobuda z izhodiggi za pripravo OPPN - Obginski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec 9
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Objekti prometne infrastrukture, od tega lokalne ceste in javne
poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste, mostovi, viadukti,
predori in podhodi.

Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi.
IgriSéa za Sporte na prostem, samo ve¢namenska igriS¢a za
potrebe obmodja, otroska in druga javna igri$ca, trgi, zelenice.

Nezahtevni in enostavni
objekti

Skladno s prilogo 3

Skladno

Prostorski izvedbeni pogoji
glede velikosti in
oblikovanja

Tlorisni gabariti

Za vse stavbe je praviloma predviden podolgovat tloris v
razmerju stranicod 1:1,5do 1: 2.

Tloris je lahko tudi lomljen, vendar mora biti razvidna osnovna
podolgovata tlorisna zasnova, na primer L, T in podobne oblike.
Dovoljeni so izzidki, ki pa ne smejo presegati 1/4 dolzine krajse
stranice objekta ter ne smejo bistveno porusiti ostalih razmerij
na fasadah.

Na strmejsih legah mora biti daljSa stranica vzporedna s
terenskimi plastnicami.

S prizidavami se ne sme bistveno porusiti zgoraj predpisanega
razmerja.

Visinski gabariti

Na ravnem terenu so dopustni viSinski gabariti (K) + P + M, (K)
+ P+ Tali (K) +P + 1. Klet je dopustna le ob pogoju, da je
vkopana vsaj do 2/3 viSine kleti.

Na nagnjenem terenu so dopustni visinski gabariti K+ P, K+ M
ali K + P + M. Klet mora biti na zaledni strani popolnoma
vkopana.

Kolencni zid objekta s klasi¢no dvokapnico ali veCkapnico je
najve¢ 1,20 m.

Nadzidave stavb se lahko izvajajo le do zgoraj predpisanega
viSinskega gabarita.

Pri dolocanju viSine stavb je potrebno poleg predpisanih
dopustnih viSin upostevati tudi vertikalni gabarit naselja, tako
da nove stavbe ne izstopajo iz silhuete naselja.

Streha

Obliko, naklon in kritino streh ter smeri slemen je potrebno
prilagoditi splosni podobi naselja.

Strehe stavb so praviloma simetricne dvokapnice s slemenom
vzporedno z daljSo stranico objekta. Dopustne so dvokapnice
v kombinaciji z ravnimi strehami in enokapnicami pri pomoznih
objektih in prizidkih oziroma sestavljene dvokapnice istega
naklona v primeru lomljenega tlorisa. Strehe so lahko
zakljugene s Eopom. Sotoraste in lomljene stresine ter stolpiéi
niso dovoljeni.

Naklon streh je dovoljen v razponu od 30° do 45°, izjemoma
tudi manjsi, z obveznim upostevanjem prevladujocega naklona
streh v naselju oziroma delu naselja.

StreSna kritina je opeCne barve. Zunaj obmocij naselbinske
dediscine ali obcutljivejSih obmocij prostora z vidika
ohranjanja narave in krajinskih znacilnosti pa je lahko tudi sive,
¢rne ali rjave barve, ¢e taksne strehe prevladujejo v okolici.
Odpiranje stresin je dopustno v obliki stresnih oken in fré¢ad.
Vse fr¢ade na isti strehi morajo biti enako oblikovane. Najvisji
del fréade ne sme biti vis$ji od slemena osnovne strehe. Oblika

Skladno
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fréad naj praviloma sledi znacilnemu oblikovanju fréad v
okolici. Trapezne fr€ade niso dopustne.

Arhitektonsko oblikovanje stavb

Oblikovanje in ¢élenitev fasad, umeséanje fasadnih odprtin in
drugih fasadnih elementov naj bo enostavno in naj izhaja iz
funkcije objekta.

V primerih velikih gradbenih mas je potrebno stavbo Cleniti na
manjSe gradbene mase.

Pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih obloznih
materialov, kot so les, steklo, kovina, beton in drugi sodobni
materiali. V obmogjih naselbinske dedis¢ine ali ob&utljivejsih
obmogjih prostora z vidika ohranjanja narave in krajinskih
znacilnosti naj se uporabljajo tradicionalni materiali, kot so
ometan zid, kamen, les in podobno.

Dodatni pogoji za nestanovanjske kmetijske stavbe.

Kmetijski gospodarski objekti morajo biti po vertikalnih in
horizontalnih gabaritih, oblikovanju streh in fasad usklajeni s
stanovanjskimi in ostalimi gospodarskimi objekti. Objekti
morajo biti praviloma podolgovatega tlorisa. V primeru velikih
gradbenih mas je potrebno objekt ¢leniti na manjSe gradbene
mase.

Umestitev gospodarskih objektov vegjih tlorisnih in viSinskih
gabaritov zaradi tehnoloskih zahtev je iziemoma mozna, kadar
objekt ni vidno izpostavljen in je intenzivno zazelenjen.

Pri gospodarskih objektih vecjih tlorisnih gabaritov je
iziemoma dopusten tudi manjsi naklon strehe, vendar ne
man;jsi od 20°.

3.3 Podrobnejsi PIP za posamezna obmocja EUP in PIP na obmogjih predvidenih

OPPN
Oznaka EUP PIP na obmogjih predvidenih OPPN Skladnost
pobude
nacin urejanja
GR-1/3 » Do izdelave OPPN so na obmocju dovoljeni posegi skladno s Skladno
119. ¢lenom odloka
OPPNp »  Siritev naselja se predvidi na posameznih vrzelih med

obstojecCimi deli naselja

Predvidena gradnja prostostojecih stanovanjskih objektov
niZje gostote

Mozno sodobno oblikovanje objektov, enotno za celotno
obmocje, upostevajo naj se osnovne znacilnosti avtohtonega
stavbarstva

Pred izdelavo OPPN je potrebno izdelati najmanj dve ali ve¢
variantnih resitev prostorske ureditve

Pobuda z izhodiggi za pripravo OPPN - Obginski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec
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3.4 Stanje grajene strukture in rabe prostora

Obstojeca grajena struktura na obmocju je pretezno enostanovanjska gradnja, etaznosti (K)+P+1 ali
(K)+P+M, orientacija slemen streh je v smeri vzhod-zahod oziroma sever-jug, prometni prikljucki so
izvedeni neposredno na javno cesto, pred stavbo so manipulativne povrsine in obmocje za parkiranje.
V neposredni okolici prevladuje stanovanjska, centralna in kmetijska raba.

3.5 Prometna dostopnost

Obmocje se prometno navezuje na obcinsko lokalno cesto (Sifra odseka LC490034) na juzni strani
lokacije. Dostop od obstojecCe lokalne ceste se uredi preko parcele 1990/11 k.o. 1003 Zabukovica. Pri
nadaljnjem nacrtovanju se dodatno preveri ustreznost prikljucka, preglednost, Sirina cestisS¢a in povrsin
za pesce, intervencijski dostop, obracaliSca, poti za odvod odpadkov in parkiranje.

3.6 Gospodarska javna infrastruktura

Na obmocdju oziroma v njegovi blizini potekajo vodi in objekti gospodarske javne infrastrukture: vodovod,
elektrika, plinovod, telekomunikacijsko omrezje in javna razsvetljava.

Pri izdelavi OPPN se upoSteva aktualno stanje komunalne opremljenosti na podrocju odvajanja
odpadnih voda ter potek in faznost izvedbe v skladu z aktualnima projektoma: »Fekalna kanalizacija
Grize, Pongrac« (St. proj. 202208/053, izdelal Vodar d.o.0., februar 2025) in »Fekalna kanalizacija Grize
- Ill. faza« (St. proj. 50/2021, izdelal Savinjaprojekt d.o.o., avgust 2025). Po izgradnji javnega
kanalizacijskega omrezja se bo odvajanje komunalnih odpadnih voda za predvidene objekte
zagotavljalo preko javne kanalizacije skladno s pogoji in dolocili upravljavca.

Padavinske odpadne vode s streSin in utrjenih povrSin ob stavbah, ki niso onesnazene, je treba
prioritetno ponikati, moznost ponikanja bo razvidna iz zaklju¢kov geoloskega porocila. V primeru, da
ponikanje zaradi karakteristik terena ali viSine podtalne vode ni mogoce, kar bo razvidno iz geolosko-
geotehni¢nega mnenja, je potrebno odpadne padavinske vode kontrolirano odvesti v vodotok (Britenski
potok) na juznem delu obmocja. Odvajanje je treba predvideti na nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri
zmanjsan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, ki bodo s predmetno gradnjo nastale, na
podlagi tega je treba predvideti predhodno zadrzevanje padavinskih voda.

3.7 Obmocja varovanj in omejitev

Na podlagi javno dostopnih evidenc in veljavnega prostorskega akta so bila preverjena obmocja
varovanj, varstvenih rezimov in omejitev. Ugotovljeno je bilo, da se obravnavano obmocje ne nahaja
znotraj nobenega pravnega ali varstvenega rezima.

Obmocje ni vkljuceno v obmocja kulturne dedisCine, Natura 2000, ekoloSko pomembna obmodja,
naravne vrednote, vodovarstvena obmocja, niti v vplivna obmocja poplav, erozij ali drugih naravnih

omejitev.

Na podlagi razpolozljivih prostorskih evidenc tako na obmocju ni zaznanih omejitev ali varstvenih
rezimov, ki bi vplivali na nacrtovanje in izvedbo predvidene prostorske ureditve.

3.8 Sklepna ocena stanja

Na podlagi preveritve stanja v prostoru je bilo prepoznano, da na lokaciji ni tezav glede moznosti
prikljuCevanja na GJI in glede omejitev ali varstvenih rezimov.

Pobuda z izhodiggi za pripravo OPPN - Obginski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec 12
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4 Namen in potreba po pripravi OPPN

Namen priprave OPPN je dolocitev izvedbene regulacije prostora za del EUP GR-1/3, s katero se
omogoci gradnja stanovanjskih stavb ter zagotovi usklajeno urejanje obmocja glede namembnosti, lege
in velikosti objektov, gradbenih parcel, prometnih ureditev, priklju¢evanja na GJI, zelenih in odprtih
povrsin ter ukrepov varstva okolja, narave, kulturne dediscine in varstva pred naravnimi in drugimi
nesreCami.

Potreba po pripravi OPPN izhaja iz Priloge 2 OPN in na podlagi investicijske namere lastnikov zemljiS¢.
Brez priprave OPPN izvedba nacrtovane prostorske ureditve ni mogoca.

5 Variantne resitve

Za obmocje OPPN je bil izdelan preizkus variantnih reSitev v dveh variantah. Namen variantnih resitev
je bil preveriti mozne lege objektov, prometno zasnovo, gostoto pozidave, razporeditev gradbenih parcel,
vpliv na sosednja obmocja in potek gospodarske javne infrastrukture vkljuéno s prometno ureditvijo.
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Variantne resitve - ureditvena situacija, izbrana 1. varianta prostorske ureditve z oznacenim obmocjem delnega
OPPN na zahodu

Kot izhodiSce za nadaljnjo pripravo OPPN se predlaga izbrana 1. varianta prostorske ureditve, ki je bila
dopolnjena na podlagi usmeritev podanih s strani pripravljavca in NUP.

Pobuda z izhodi$&i za pripravo OPPN - Obg&inski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec 13
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6 Predlog predvidene prostorske ureditve — urbanisticna zasnova

6.1 Program in osnovha namembnost

Na obmocju OPPN je v skladu z OPN predvidena ureditev stanovanjskih povrsin, ki so namenjene bivanju
brez ali s spremljajoCimi dejavnostmi.

Dopustna tipologija zazidave je eno ali dvostanovanjski prostostojeci objekt, dvojcek, veCstanovanjski
objekt (do najvec stiri stanovanjske enote). Na ravnem terenu so dopustni visinski gabariti (K) + P + M,
(Ky+P+Tali(K)y+P+1.

Dopustni oziroma predvideni objekti so okvirno razvrsceni kot CC-SI klasifikacije:

» 1110 Enostanovanjske stavbe
» 1121 Dvostanovanjske stavbe
» 1122 Tri in ve¢stanovanjske stavbe (do najvec stiri stanovanjske enote)

Pobuda z izhodiggi za pripravo OPPN - Obginski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec 14
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6.2 Urbanisticha zasnova

Urbanisticna zasnova obmocja delnega OPPN izhaja iz obstojeCega poselitvenega vzorca, razvojne
namere investitorja, prometne dostopnosti obmocja ter moznosti neodvisnega komunalnega
opremljanja. Predlagana ureditev predstavlja smiselno dopolnitev obstojeCe stanovanjske pozidave in
omogoca postopno aktivacijo dela EUP GR-1/3 brez pogojevanja razvoja preostalega obmogja.

L ;
AL _ 4 H]H’H'Hll [l i A
. f
[ 1059 m? =:
GP5 l_T‘I - p :E =
e :
pe3mf E
| H
A
: "*".
| o
Ty
e‘ﬂ"-.“:.“ 4
=

Ureditvena situacija

Pozidava je organizirana ob novi interni prometni povezavi, ki se navezuje na obstojece javno cestno
omrezje in omogoca funkcionalen dostop do nacrtovanih stavbnih zemljis¢. Obmocje je zasnovano kot
zakljuena prostorska in funkcionalna celota, pri ¢emer prometna ureditev omogoc¢a tudi morebitno

nadaljnjo etapno Siritev proti vzhodnemu delu EUP.

Pobuda z izhodi$&i za pripravo OPPN - Obg&inski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec
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Shematski prerezi

Predvideni stanovanjski objekti so umesceni tako, da racionalno izrabljajo stavbna zeml;jisca,
upostevajo predlagano parcelacijo, zagotavljajo ustrezne odmike od parcelnih mej, prometnih povrsin
in gospodarske javne infrastrukture ter se z orientacijo in merilom vkljucujejo v obstojeCi prostorski
kontekst naselja. Zasnova omogoca jasno razmejitev javnih, skupnih in zasebnih povrsin ter oblikovanje
pregledne, izvedbeno obvladljive in etapno samostojne prostorske ureditve.

Pobuda z izhodi$&i za pripravo OPPN - Obg&inski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec
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6.3 Parcelacija

Za nacrtovane objekte se predvidijo gradbene parcele, ki zagotavljajo redno rabo objektov, dostope,
parkiranje, manipulativhe povrsine, zelene povrsine, pozarno varnost, komunalno opremljanje in druge

funkcionalne potrebe.
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Predlog gradbene parcelacije in obmocij javnega dobra

Okvirne gradbene parcele se lahko v nadaljnjih fazah podrobneje prilagodijo glede na geodetski nacrt,
tehniCne resitve, lastniSko stanje, pogoje NUP in zasnovo GJI, pri cemer se ne sme poslabsati

funkcionalnost obmocja in prometno-komunalna izvedljivost ureditev.

Pobuda z izhodi$&i za pripravo OPPN - Obg&inski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec
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7 Potrebne investicije v gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno
infrastrukturo

Za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev bo potrebno zagotoviti prometno, komunalno, energetsko,
vodovodno in telekomunikacijsko infrastrukturo.

- .l

VAR 1: Prioritetno ponikanje padavinskih voda

VAR 2: Kontrolirano odvajanje v povrsinski
vodotok Britenski potok
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Nacrt poteka omrezij in nacina priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo

Skupaj s postopkom priprave OPPN je predvidena izdelava elaborata ekonomike, ki bo opredelil
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi,
okvirno oceno investicij, vire financiranja in etapnost izvajanja ureditev.

Konkretni podatki o nacrtovanih investicijah bodo dolo¢eni v nadaljnjih fazah postopka priprave OPPN,
po pridobitvi smernic oziroma mnenj upravljavcev GJI ter po izdelavi potrebnih strokovnih podlag.

Pobuda z izhodi$&i za pripravo OPPN - Obg&inski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec 18
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8 Pristojni drzavni in lokalni nosilci urejanja prostora

Glede na vsebino nacrtovanih prostorskih ureditev, lokacijo obmocja in predvideno priklju¢evanje na
gospodarsko javno infrastrukturo se v postopek priprave OPPN predlaga vkljucitev naslednjih nosilcev
urejanja prostora:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana (za
podrocje voda)

MINISTRSTVO ZA OKOLJE, PODNEBJE IN ENERGIJO, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana (za
podrocje okolja, energetike)

MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana (za podrocje obrambe, varstva
pred naravnimi in drugimi nesrecami in varstva pred pozarom)

OBCINA ZALEC, Ulica Savinjske &ete 5, 3310 Zalec

Elektro Celje d.d., Vrunceva 2a, 3000 Celje

Telekom Slovenije d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana

United Fiber, fiksna infrastruktura, d.o.o., BrnCiCeva ulica 49A, 1231 Ljubljana

JKP Zalec d.o.0., Ulica Nade Cilensek 5,3310 Zalec

SIMBIO d.o.0., Teharska cesta 49, 3000 Celje

ADRIAPLIN d.o.0., Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana

Pobuda z izhodiggi za pripravo OPPN - Obginski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec 19



& o 0 5
KONTEKST

STUDIO KONTEKST, urbanizem in prostorsko nacrtovanje, Luka Jereb s.p.

9 Postopek priprave OPPN

Priprava in sprejem OPPN bosta potekala po rednem postopku priprave OPPN, dolo¢enem v 129. ¢lenu
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US in 75/25). V skladu z ZUreP-3 se postopek priprave OPPN
zacne z odlocitvijo o zaCetku priprave OPPN, ki vsebuje vse zacCetne aktivnosti, ki obsegajo tudi obvezno
pridobitev mnenja zavoda za ohranjanje narave za varovana obmocja (ZRSVN) in o obveznosti izvedbe
presoje sprejemljivosti na varovana obmocja, ki se skupaj s sklepom o pripravi objavita v prostorsko
informacijskem sistemu (PIS). Za pridobitev mnenja ZRSVN za varovana obmocja in o obveznosti
izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocja se pripravi pobuda/izhodis¢a/variantne resitve
nacrtovanih ureditev. Kljuéne faze obsegajo sprejem sklepa o pripravi OPPN, osnutek OPPN,
dopolnjen osnutek OPPN in njegova javna razgrnitev in konc¢ni predlog OPPN in OP ter sprejem OPPN
z odlokom. Aktivnosti posameznih faz so prikazane v oranznih kvadratkih.

Mnenje Dodelitev ID Prva mnenja Javna Javna objava v
ZRSVN objava v PIS NUP na OPPN razgmitev PIS
Predlog stalis¢
do pripomb

Odlocitev o Sprejem . »

% i Dopolnjen Sprejem
zacetku priprave sklepa o Osnutek AR Predlog OPPN z
OPPN in zacetne pripravi OPPN OPPN OPPN el

aktivnosti OPPN
Javna Druga mr
obravnava NUF
Pobuda z Odlocitev Predhodne Javna objava SHE‘: [" pollrdllvl Ja Eidda
izhodigéi CPVO smernice NUP osnutka v PIS Sp:"):‘:l? Ne oDve

Shema postopka priprave OPPN

AKTIVNOST ROK

Priprava in uskladitev izhodis¢/variantnih resitev za pripravo

OPPN junij 2026

Priprava sklepa o pripravi OPPN 15 dni po uskladitvi izhodis¢

Pridobitev konkretnih smernic in odlocitev ali je potrebno

izvesti CPVO postopek odvisno od nosilcev urejanja prostora

2 meseca po pridobitvi CPVO odlocbe in vseh potrebnih

Priprava osnutka

podlag (v primeru CPVO tudi okoljskega porocila)

Pridobitev mnenj na osnutek in odlo¢be o ustreznosti
okoljskega porocila ter uskladitev z nosilci urejanja prostora

odvisno od nosilcev urejanja prostora

Priprava dopolnjenega osnutka

2 meseca po pridobitvi in uskladitvi mnenj z nosilci urejanja
prostora

Prvo branje na OS in javna obravnava dopolnjenega osnutka

2 meseca (javna objava, sklic seje 0S, izvedba)

Sprejetje stali§¢ do pripomb

1 mesec po kon¢&ani javni razgrnitvi

Priprava predloga

1 mesec po sprejemu staliS¢ do pripomb iz javne razgrnitve

Pridobitev in uskladitev mnenj na predlog

odvisno od nosilcev urejanja prostora

Priprava usklajenega predloga

1 mesec po pridobitvi pozitivhih mnenj vseh nosilcev urejanja
prostora.

Sprejem na 0S in objava v uradnem glasilu

po proceduri in poslovniku Obgine Zalec

V zgorniji preglednici so prikazani okvirni roki postopka za posamezno fazo, ki pa so lahko tudi krajsi ali daljSi
zaradi razli¢nih zahtev in odzivnosti deleznikov v postopku priprave OPPN

Pobuda z izhodiggi za pripravo OPPN - Obginski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec 20
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10 Graficne priloge

»

»

»

»

»

»

1.0 Izsek iz grafiénega dela obginskega prostorskega naérta (OPN) Obgine Zalec, M 1:2000
2.0 Prikaz obstojecega stanja, M 1:1000

3.0 Ureditvena situacija, M 1:1000

3.1 Shematski prerez in karakteristi¢ni prec¢ni profil nove dostopne ceste, M 1:1000 / 1:100
4.0 Nacrt poteka omrezij in nacina prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo,
M 1:1000

4.1 Nacrt poteka omrezij in nac¢ina prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo
- SirSe, M 1:2000

5.0 Predlog gradbene parcelacije in obmocij javhega dobra, M 1:1000

Pobuda z izhodiggi za pripravo OPPN - Obginski podrobni prostorski naért (OPPN) za del EUP GR1/3 v obgini Zalec 21
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Meja OPPN
s\ ZemljiSko katastrski prikaz

Obstojece stavbe

Parcela namenjena gradnji

m Usmeritev za umestitev stavbe
Manipulativne povrsine

Predvidene prometne povrsine

—_—
\ Vodna zemljis¢a

gospodarska javna infrastruktura - obstojece gospodarska javna infrastruktura - predvideno

-

Vodovod

o I_ L Vodovod

Kanalizacija odpadna (fekalna)* | Kanalizacija odpadna (fekalna)
Kanalizacija odpadna (fekalna) - tla¢no* I_ >

il

|
\ ¢/

Kanalizacija odpadna (fekalna) - tlacno
Kanalizacija padavinska (meteorna)

Kanalizacija padavinska (meteorna)

Plinovod Plinovod

Elektrika NN Elektrika NN
NN NN e—

Elektrika SN

Javna razsvetljava

Javna razsvetljava
Telekomunikacije

L
|_ o Elektrika SN
L
L

Telekomunikacije
TK  o—
Transformatorska postaja Grize obrtniki Usmeritev za umestitev nove ponikovalnice
Moznost prikljucitve obmocja na javni vod
opombe

*Upostevana projekta:
- Fekalna kanalizacija Grize, Pongrac; st. proj.:
202208/053, izdelal: Vodar d.o.o., februar 2025
Fekalna kanalizacija Grize - IIl. faza; St. proj:

50/2021, izdelal: Savinjaprojekt d.o.o., avgust 2025
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