Faza: osnutek

Na podlagi 128. in 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora, ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 —

ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) in 20.

¢lena Statuta Obgine Zalec (Uradni list RS, §t. 29/13, 23/17 in 47/25) je Obginski svet Obgine Zalec na
. redni seji, dne sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA OBMOCJE EUP ZA-1/2 IN DEL EUP ZA-1/1

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
(podlaga za obcinski podrobni prostorski nacrt)

(1) S tem odlokom se v skladu z Odlokom o obg&inskem prostorskem naértu Obg&ine Zalec (Uradni list RS,
§t. 64/13, 91/13-popr., 102/20-SD OPN1, 34/24-SD OPN 2 in 47/25- SD OPN 4) sprejme Odlok o
obc&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje EUP ZA-1/2 in del EUP ZA-1/1 (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN je izdelalo podjetje IUP d.o.0. Celje, pod Stevilko projekta 6/23.
(3) OPPN je v drzavnem prostorskem informacijskem sistemu objavljen pod identifikacijsko Stevilko 4219.

(4) V postopku priprave OPPN je izdelano Okoljsko porocilo (izdelalo podjetje , 8t. proj.
, 2026).

2. Clen
(vsebina in oblika OPPN)

(1) Ta odlok dolo¢a obmocje OPPN, nacrtovane prostorske ureditve, umestitev nacrtovane ureditve v
prostor, resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediS€ine, varovanje okolja in naravnih virov ter
za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, zasnovo projektnih reSitev in pogojev priklju¢evanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, etapnost izvedbe prostorskih ureditev
in dopustna odstopanja.

(2) OPPN vsebuje tekstualni del (odlok), grafi¢ni del in spremljajo€e gradivo.

(3) Grafi¢ni del obsega grafi€ne prikaze:

1 Izsek iz grafiénega dela OPN Obgine Zalec M 1:5000
2 Obmocje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem M 1:1000
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji M 1:5000
4 Ureditvena situacija M 1:1000
5 Situacija poteka omrezij in prikljuéevanja objektov na komunalno, M 1:500
energetsko in komunikacijsko infrastrukturo
6 Geodetska kotirana situacija z na¢rtom parcelacije M 1:1000
7 Ureditve za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, ureditve za M 1:500
obrambo, varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter varstvo pred
pozarom
8 Izsek iz OPN s prikazom spremembe namenske rabe prostora M 1:1000


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-3541
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-0872
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-2619
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(4) Spremljajoce gradivo OPPN obsega:

- Porocilo o sodelovanju z javnostjo

- Prikaz stanja prostora

- Strokovne podlage

- Usmeritve nosilcev urejanja prostora
- Mnenja nosilcev urejanja prostora

- Elaborat ekonomike

- Okoljske presoje

- Obrazlozitev in utemeljitev

- Povzetek za javnost

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. Clen
(predmet OPPN)

Predmet OPPN je je izgradnja petih (5) enostanovanjskih stavb in skladis¢ne stavbe s pripadajoco
ureditvijo gospodarske javne infrastrukture.

4. ¢len
(sprememba podrobnejSe namenske rabe na obmocju OPPN)

(1) Z OPPN se spreminja podrobnej$a namenska raba prostora. Na obmoc¢ju enot urejanja prostora EUP
ZA-1/2 in del EUP ZA-1/1, se spremeni podrobnejSa namenska raba iz obmocja gospodarske cone (IG)
namenjene proizvodnim dejavnostim, v druga obmocja centralnih dejavnosti (CD) ter v obmocje
stanovanjskih povrsin (SS), kar je skladno s cilji prostorskega razvoja ob€ine, pravnimi rezimi in varstvenimi
usmeritvami.

(2) S Sklepom o zadetku priprave OPPN je ob&ina Zalec ugotovila, da so izpolnjeni pogoji 130. in 309.
Clena ZUreP-3.

sprejetjem tega odloka spremeni podrobnejSa namenska raba iz obmocja gospodarske cone (IG) v druga
obmocja centralnih dejavnosti (CD). Velikost obmocja spremembe osnovne namenske rabe je ca. 7781,57
m2,

odloka spremeni podrobnejSa namenska raba iz obmocja gospodarske cone (IG) v obmodgje stanovanjskih
povrsin (SS). Velikost obmodja spremembe osnovne namenske rabe je ca. 9604,50 m2.

(5) Po sprejemu OPPN se ta sprememba podrobnejSe namenske rabe vnese v ob&inski prostorski nacrt
po postopku, ki je doloen z veljavno prostorsko zakonodajo.

M. OBMOCJE OPPN

5. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje obsega zemljiske parcele st. 1711/7-del, 810/5, 810/1, 810/6, 810/4, 809/4, 809/3, 993/1,
993/3, 992/1, 994, 996/2, 1711/15, 998/2 in 990/2 k. 0. 1020 Pongrac.
(2) Povrsina obmod&ja OPPN obsega ca. 17382,87 mz2.

(3) V primeru odstopanja navedenih parcel in stanja glede na grafi¢ni prikaz velja grafini prikaz.
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6. Clen
(posegi zunaj obmocja OPPN)

Za izvedbo navezav na obstojeco in predvideno gospodarsko javno infrastrukturo so dopustni tudi
posegi na zemljis¢a izven obmoc&ja OPPN. Predvidena je izgradnja naslednjih infrastrukturnih vodov:

- komunalna kanalizacija preko parcel §t. 992/3 in 992/4 k. 0. 1020 Pongrac,

- padavinska kanalizacija preko parcele §t.1724 k. 0. 1020 Pongrac in parcele §t. 2136/12 k. 0. 1003
Zabukovica,

- vodovod preko parcel §t. 809/1, 808/2, 993/2 in 1724/2 k. o. 1020 Pongrac,

- elektrika (novi vodi in demontaza) preko parcel §t. 992/2, 992/3, 992/4, 806/6, 807/5, 807/1, 1732/2,
1724, 812/5, 812/4, 813/2, 814/1, 1725, 802/1 in 802/2 k. 0. 1020 Pongrac ter 2136/16, 64/1,
2127/1, 64/4, 2128/8, 2148, 2128/10, *469, 68/2, 3175, 70/1, 70/3, 58/3, 61/1, 58/4 in 61/26 k. o.
1003 Zabukovica.

V. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

7. ¢len
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmodji)

(1) Obmocje OPPN je umesceno v juznem delu obcine Zalec v naselju Zabukovica. Obmogje OPPN se
prometno in funkcionalno navezuje na Zalec.

(2) Obmocje se prometno prikljuéuje preko obstoje¢ega priklju¢ka na lokalno cesto LC 490022 ter preko
rekonstruiranega priklju¢ka v juznem delu na lokalno cesto LC 490081.

8. ¢len
(vrste graden;)

Na obmocju OPPN so dopustne gradnje in drugi posegi pod pogoiji dolocil tega odloka:

- nhovogradnje,

- rekonstrukcije,

- vzdrzevanje objektov,

- vzdrzevalna dela v javno korist,
- odstranitev,

- gradnja pomoznih objektov,

- sprememba nhamembnosti.

9. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) Z OPPN se predvidijo stanovanjske povrsine (SS) ter druga obmog¢ja centralnih dejavnosti (CD).

(2) Vrste dopustnih zahtevnih in manj zahtevnih objektov so opredeljene v skladu s predpisi o razvr§&anju
objektov (CC-SI):

- 111 Enostanovanjske stavbe, kot so samostojne hise, dvojc¢ki, v katerih se nahaja eno stanovanje,
v obmocdju 2,

- 122 Poslovne in upravne stavbe, v obmodju 1,

- 125 Industrijske in skladi$¢ne stavbe, v obmocju 1.

(3) Za potrebe naselja so dopustne tudi gradnje:

- 21121 lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 222 lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja,

- 24122 drugi gradbeno inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (od tega otro$ka in druga
javna igriS¢a za potrebe obmodja, javni vrtovi in parki),

- 24205 objekti za preprecitev zdrsa in ograditev,

- zbiralnica lo€enih frakcij odpadkov,

- urbana oprema,
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- vrtina za zajem toplote iz vode in zemljine.

10. &len
(pomozni objekti)

(1) Na posameznih gradbenih parcelah je ob stanovanjskih objektih in poslovno-proizvodnih objektih
dopustna gradnja pomoznih objektov. Pomozne objekte je dopustno graditi na gradbeni parceli, na kateri
je ze izgrajen osnovni objekt oziroma se gradita osnovni in pomozni objekt soasno. Pomozni objekti so
lahko glede na zahtevnost enostavni, nezahtevni ali manj zahtevni.

(2) Pomozni objekt je objekt, ki dopolnjuje funkcijo osnovnega objekta in ga po njegovem namenu in
velikosti ne presega ter zaradi njega ne pride do potrebe po dodatnih komunalnih prikljuckih.

(3) Pomozni objekti, ki so stavbe, se postavijo kot samostojni objekti ali pa so prislonjeni k osnovnim
stavbam in so z njimi funkcionalno povezani. Niso namenjene bivanju ali izvajanju dejavnosti.

(4) V pet metrskem priobalnem zemljiS¢u gradnja pomoznih objektov ni dopustna, vkljuéno z ograjami in
opornimi zidovi.

11. ¢len
(predvidene odstranitve)
Odstrani se:
- proizvodni objekt, Zaga na parceli $t. 810/6 k. o. 1020 Pongrac,
- Sotor na parceli §t. 990/2 k. 0. 1020 Pongrac,
- trafo postaja na parceli $t. 810/5 k. 0. 1020 Pongrac.

V. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

12. ¢len
(zasnova)

(1) OPPN obsega dva obmocja:

- obmodje 1 - dejavnosti, skladis€enje, proizvodnja,
- obmodje 2 - stanovanjska pozidava.

(2) Obmocje 1 predvideva ohranitev obstojeCega poslovno-proizvodnega objekta in izgradnjo
skladiS¢nega objekta.

(3) Obmodja 2 predvideva gradnjo 5 enostanovanjskih stavb z oznakami 1 do 5.

(4) Urbanisti€na zasnova obmocja izhaja iz konfiguracije terena, lastniStva in predvidenega cestnega
omreZja ter oblike parcel. UpoStevajo se kakovostne znacilnosti tradicionalne gradnje krajevne arhitekture.
Umesti se stavbe podolgovatega tlorisa. Umestitev objektov je dolo€ena s tlorisnimi gabariti objektov,
predvideno parcelacijo (pozicionirano v prostoru s to¢kami zakoli€be) ter odmiki od parcelnih mej,
gospodarske javne infrastrukture in vodotoka ArtiSnica.

13. ¢len
(tlorisni in viSinski gabariti objektov)

(1) Obmogje 1

- tlorisni gabarit objekta SO1 je ca. 25,00 m x 12,00 m,
- etaznost P,
- dvokapne, ravne ali v minimalnem naklonu, oziroma usklajene z arhitekturo obstojecega objekta.

(2) Obmocgje 2

- tlorisni gabarit objekta S1 ca. 14,00 m x 10,00 m, nadstreSnica 8,00 m x 6,00 m,

- tlorisni gabarit objektov S2 do S5 ca. 12,00 m x 9,00 m, nadstresnica 6,00 m x 6,00 m,
- etaznost P+IP ali P +1, za pomoZne objekte ob stanovanjskih objektih P,

- kolenéni zid maksimalne viSine 1,2 m,

- streha je simetri€na dvokapnica naklona 30° do 42°.
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(3) Kote pritli¢ij objektov so razvidne iz graficne priloge 6. Geodetska kotirana situacija z nacrtom
parcelacije.

14. ¢len
(dopustna izraba prostora)

(1) Faktor zazidanosti parcele (FZ) je razmerje med zazidano povrSino in celotno povrsino gradbene
parcele. FZ za obmocje 1 za namensko rabo CD je do 0,6. FZ za obmocje 2 za namensko rabo SS, je do
0,4.

(2) V tlorisno povrsino stavb se Stejejo tudi nezahtevni in enostavni objekti, ki so stavbe.

(3) Minimalni delez zelenih povrsin je najmanj 30 % povrsine gradbene parcele.

15. ¢len
(arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Obmogje 1:

- Fasade objektov morajo biti enostavne in izhajati iz funkcij objekta. Pri oblikovanju fasad je
dovoljena uporaba sodobnih obloznih materialov (les, steklo, kovina, beton in drugih sodobnih
materialov). Barve naj bodo nevpadljive, zemeljske barve.

- Strehe enostanovanjskih stavb so simetricne dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice
oziroma dvokapnice v kombinaciji z ravnimi strehami (pomozni objekti in prizidki). Naklon streSin
je v razponu od 35° do 42°.

- StreSna kritina mora biti rde€a opec¢na, pri zimskih vrtovih in nadstreskih se kot streha dovoljuje
klasi¢na ravna streha z nasutjem, prozorno steklo in steklu podobni brezbarvni materiali. Odpiranje
streSin je dovoljeno v obliki stresSnih oken in fréad. Najvisji del fréade ne sme biti visji od slemena
osnovne strehe. Dopusc¢a se kombinacija dvokapnice z ravnimi povrSinami (npr. terase, strehe
garaz in nadstreski), ki so lahko pohodne ali ozelenjene. V ta delez niso vstete strehe prostostojecih
pomoznih objektov, ki so lahko v celoti ravne.

- Objekti se lahko gradijo v zidani ali montazni izvedbi, material ni predpisan.

- Pomozni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na osnovno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z osnovnim objektom.

- Zunanje ureditve se izvedejo po nacelih sodobnega oblikovanja in se med seboj in z osnovnim
objektom oblikovno uskladijo.

- Namestitev sonCnih celic je dopustna le na strehah stavb, le-te se na streho namestijo vzporedno
s streSino.

(2) Obmodgje 2, pri novogradniji ali dozidavi obstojecih objektov se uposteva:

- Fasade objektov morajo biti enostavne in izhajati iz funkcije objekta. Pri oblikovanju fasad je
dovoljena uporaba sodobnih obloZnih materialov (les, steklo, kovina, beton in drugih sodobnih
materialov). Barve naj bodo nevpadljive, zemeljske barve.

- Strehe so lahko dvokapne, ravne ali v minimalnem naklonu, oziroma usklajene z arhitekturo
obstojeCega objekta.

- StreSna kritina siva usklajena z obstojecim objetom.

- Objekti se lahko gradijo v zidani ali montazni izvedbi, material ni predpisan.

- Pomozni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na osnovno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z osnovnim objektom.

- Zunanje ureditve se izvedejo po nacelih sodobnega oblikovanja in se med seboj in z osnovnim
objektom oblikovno uskladijo.

- Namestitev son&nih celic je dopustna le na strehah stavb.

16. ¢len
(odmiki)

(1) Odmiki od parcelnih mej s sosednjimi stavbami:

- novi stanovanjski objekti morajo biti odmaknjeni od parcelnih mej tako, da ni motena sosednja
posest in da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele, odmiki novih objektov so
opredeljeni z umestitvijo objektov in so razvidni v grafi¢nih prilogah,

- pomozni objekti morajo biti od parcelnih mej odmaknjeni najmanj 2,00 m,
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- sosedske ograje in oporne zidove je dopustno graditi najve¢ do meje zemljiSke parcele, na kateri
se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljis€e. Lahko se gradijo na meji,
vendar le, ¢e se lastniki zemljiS¢, ki jih razmejuje, pisno sporazumejo.

- odmiki zunanjih ureditev od medsosedske parcelne meje morajo biti vsaj 1,00 m, razen Ce je v
ureditveni situaciji prikazano drugace.

(2) Manjsi odmiki od odmikov, navedenih v predhodnem odstavku tega €lena, so dovoljeni ob pisnem
soglasju lastnika sosednjega zemljidca.

(3) Odmiki novih objektov od javnih cest:

- gradnja v varovalnem pasu javne ceste je dopustna na podlagi pisnega soglasja pristojnega organa
Za promet,

- minimalni odmik pomoznih objektov od roba vozi§¢a javne ceste mora znas$ati najmanj 1,00 m za
stavbe in 1,00 m za ograje, na nepreglednih delih se odmik lahko zaradi zagotavljanja preglednosti
ustrezno poveca, kar doloCi upravljavec v projektnih pogojih in mneniju.

- odmiki ograj in zivih mej od javnih cest ter njihove viSine ne smejo ovirati polja preglednosti in
vzdrzevanja cest ter predvidenih ureditev, pridobiti je treba soglasje pristojnega organa za promet.

(4) Vsi objekti s pripadajo€o komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo se nacrtujejo izven priobalnega
zemljid€a, ki znasa 5,0 m od meje vodnega zemljis€¢a vodotoka ArtiSnica, razen v primerih, ki jih dolo¢a 37.
¢len Zakona o vodah.

(5) Odmiki od gospodarske javne infrastrukture so dolo€eni s predpisi, ki urejajo posamezne vrste
gospodarske javne infrastrukture.

17. Clen
(ureditev zunanjih povrsin)

(1) Obmogje 1
- Ob obstoje¢ih objektih so urejene povrSine za dostope, dovoze in manipulativhe povrsine.
Obmodje ob predvidenem skladiS¢nem objektu sluzi kot utrjena manipulativna povrsina in povrsina,
ki se nameni parkiranju in skladis€enju na prostem. Juzni in vzhodni del obmocja proti vodotoku
Artinica je gosto zasajen z drevesi in grmovnicami, ki so v funkciji vizualne bariere.
- Dovoz do proizvodnega dela obmoc&ja OPPN je obstoje€. V severovzhodnem delu se prikljucuje
na lokalno cesto LC 490022. Obstojece parkirne povrsine severovzhodno od obmocdja 1 se ohrani.

(2) Obmogje 2:

- Vzhodni del obmocja se gosto zasadi z drevesi in grmovnicami. PovrSine se zatravijo in zasadijo
Z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami. Ob enostanovanjskih stavbah se uredijo utrjene
povrsine za dostope, dovoze, manipulativhe povrSine ter parkiriS¢a. V centralnem delu obmocja
se ohrani in rekonstruira obstoje€a interna povezovalna cesta med obmocjem 1 in obmoc¢jem 2, ki
hkrati sluzi kot obra¢ali€e. Juzno od interne povezovalne ceste b ter novo javno cesto a se umesti
zbiralnico za lo¢ene frakcije odpadkov.

-V juznem delu je izveden prikljuCek na LC 490081, ki se rekonstruira. Rekonstruirani prikljucek
sluzi za napajanje obmocdja 2, stanovanjskega dela obmocja OPPN.

- Ob stanovanjskih objektih se uredi tlakovane povrsine za dostope in bivalne terase. Materiali in
oblikovanje tlakovanih povrsin morajo biti usklajeni z oblikovanjem okoliSkih stavb, urbano opremo
in drugimi zunanjimi ureditvami. Praviloma se uporabljajo materiali v nevtralnih, neizstopajo€ih
barvah. Materiali morajo biti vodoprepustni, tlakovanje pa izvedeno tako, da je mogoce zagotoviti
ustrezen odtok padavinskih voda. Ostale povrsine se zatravijo in zasadijo z avtohtonimi drevesnimi
in grmovnimi vrstami.

- Sosedske ograje se prednostno urejajo z zasaditvijo Zivice, za katero se uporabi avtohtone
rastlinske vrste in so lahko ojadene z Zi€no mreZo. Ograje so lahko tudi mrezne, lesene, zidane kot
stebriCki z vmesnimi lesenimi ali perforiranimi polnili iz sodobnih materialov, lahko kombinirane z
zivico. Ograjevanje s polnimi zidovi ni dopustno. ViSine ograj in zivice so dopustne do 1,60 m.
Visine ograj ob javni cesti ne smejo ovirati polja preglednosti in vzdrzevanja cest, pridobiti je
potrebno soglasje pristojnega organa za promet.

(3) Morebitni oporni zidovi se lahko izvajajo le, kadar to zahtevajo geomehanski pogoji. Po izvedbi jih je
treba maksimalno ozeleniti s popenjavkami. ViSina merjeno od terena do vrha zidu ne sme presegati 1,50
m. Pri dologitvi viS§ine opornega zidu se uposteva pogoje iz 36. ¢lena tega odloka. Primerneje je teren urejati
z modeliranjem terena z zatravljenimi brezinami in opornimi zidovi v kaskadah. ViSina zemljis€a na parcelni
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meji mora biti prilagojena sosednjemu zemlji§¢u. Skarpe in oporni zidovi morajo biti arhitekturno oblikovani
oziroma obdelani z naravnimi materiali in ozelenjeni.

(4) V obmocju 5,0 m obvodnega pasu gradnja pomoznih objektov ni dopustna, vkljuéno z ograjami in
opornimi zidovi. Vsi objekti s pripadajo€o komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo se nacrtujejo izven 5
m vodnega zemljiS€¢a vodotoka ArtiSnica, razen v primerih, ki jih dolo¢a 37. ¢len Zakona o vodah.

(5) Ohranja naj se ¢im vel obstojeCe lokalno znacilne vegetacije. Pri novih zasaditvah naj se praviloma
uporabljajo lokalno znacilne avtohtone drevesne in grmovne vrste. Nove zasaditve ne smejo ovirati
prometne varnosti oziroma preglednosti.

POGOJI PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

18. Clen
(splosni pogoji glede prikljuc¢evanja objektov na gospodarsko infrastrukturo in grajeno javno dobro)

Splosni pogoji za potek in gradnjo prometne, komunalne, energetske in komunikacijske infrastrukture

na obmocju OPPN so:

- pri nadaljnjem nadrtovanju in gradniji je treba upostevati vse pogoje pridobljenih smernic in mnen;j
k OPPN,

- pred predvideno gradnjo je treba zakoli€iti obstoje€o komunalno, energetsko in komunikacijsko
infrastrukturo na kraju samem,

- trase komunalnih, energetskih, komunikacijskih objektov, vodov in haprav morajo biti medsebojno
usklajene. Praviloma se posamezne vode zdruzuje v skupne koridorje, pri ¢emer je treba
upostevati predpisane medsebojne odmike (odmiki od naravnih in grajenih struktur), kote krizanja
in druge zahteve, ki jih dolo€ajo veljavni predpisi,

- dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
infrastrukturnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuditi v kon&no fazo ureditve
posameznega infrastrukturnega voda po izdelavi idejnih reSitev za to obmocdje,

- obstojece infrastrukturne vode, ki se nahajajo v obmodju, je dopustno zasdcititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim povecati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi
ter ob upostevanju veljavnih predpisov,

- dopus€a se uporaba alternativnih virov energije za energetsko oskrbo objektov (geotermalna,
soncna ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrogje.

19. ¢len
(promet)

(1) Obmodje 1: Dostop do obmodja 1 se predvidi preko rekonstruiranega prikljucka. V sklopu priklju¢ka se
uredi tudi avtobusno postajaliS¢e, povrsine za peSce ter javne parkirne povrsine.

(2) Obmodje 2: Za dostop do obmocja 2 ter stanovanjskih objektov na tem obmocju se izvede nova javna
cesta »a«. Cesta se prikljuuje na LC 490081 preko rekonstruiranega priklju¢ka. Vozis¢e v obmodju
obdelave se izvede z enostranskim naklonom. Predvidi se naslednji pre¢ni profil ceste »a«:

- bankina 0,50 m

- asfaltha mulda 0,50 m

- vozis€e 2x2,0m

- bankina 0,50 m
skupaj: 5,50 m

(3) Odvodnjavanje ceste je predvideno preko asfaltne mulde ter peskolovov z reSetkami. Peskolovi
posredujejo vodo dalje na predvideno meteorno kanalizacijo.

(4) Kot povezava med obmocjema 1 in 2 se predvidi interna cesta »b«, ki bo sluZila tudi kot intervencijski
prehod med obmoc&jema. Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju cestnega omrezja se
upostevajo predpisi, ki urejajo nacrtovanije cest.

20. ¢len
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(parkirne povrsine)

(1) Parkiranje vozil uporabnikov obmocja 1 je urejeno v sklopu obstojece gradbene parcele. Zunaj obmocdja
OPPN se uredijo javna parkirna povrSina.

(2) Parkiranje vozil stanovalcev obmocja 2 se uredi v sklopu posameznih gradbenih parcel. Zagotovita se
dve parkirni mesti na stanovanjsko enoto.

21. ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Na vzhodni strani obmocja OPPN poteka obstoje¢ vodovod PE d90, na katerega se naveze predvideni
vodovod.

(2) Za oskrbo predvidenih stavb z vodo se izvede nov vodovod. Nov vodovod se predvidi v ¢im vedji meri
v predvideni javni cesti. To¢na dimenzija se dolo¢i v nadaljnjih fazah projektiranja.

(3) Vsa morebitna potrebna dela na vodovodnem omrezju lahko izvede samo upravljalec vodovoda na
stroSke investitorja.

(4) Pri gradnji vodovodnega omrezja je treba upostevati predpise, ki urejajo podrocje oskrbe s pitno vodo.

22.¢len
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Na obmodju ter v blizini obmoc¢ja OPPN ni obstojeCega javnega kanalizacijskega omrezja.

(2) Na juznem ter vzhodnem delu obmocja OPPN je predvidena komunalna kanalizacija za katero je
izdelan PZI projekt izdelovalca RCI d.o.o., &t. projekta K-1370-1/2022.

(3) Za predvidene objekte S1-S5 se predvidita v javni cesti »a« komunalna kanala, ki se prikljuCujeta na
prej omenjeno predvideno komunalno kanalizacijo. Za objekt SO1 se predvidi potek komunalnega
prikljucka po obmocju 1 do predvidenega komunalnega kanala, ki bo potekal v lokalni cesti LC 490022.

(4) Padavinska kanalizacija za odvod padavinskih vod iz ceste »a« se preko ustrezno dimenzioniranega
zadrzevalnika odvaja v vodotok ArtiSnico. Potek predvidene padavinske kanalizacije je v ¢im vec€ji meri
predviden po predvideni javni cesti »a«.

(5) Vse nacrtovane stavbe bodo imele urejeno odvodnjavanje odpadnih padavinskih vod preko ustrezno
dimenzioniranih zadrzevalnikov na predvideno padavinsko kanalizacijo. Onesnazene padavinske vode se
pred izpustom v padavinsko kanalizacijo oCisti z lovilci ol;.

(6) Pri nacrtovanju, gradniji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije se upostevajo predpisi, ki urejajo
odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda in smernice upravljalca Javno komunalno podijetje
Zalec, d.o.o..

(7) Prikljucitev internih kanalskih prikljuckov na predvideno kanalizacijo izvede Javno komunalno podjetje
Zalec, d.o.0..

(8) Kanalizacija se projektira najmanj 3 m stran od stavb. Kanali so v javnih povrSinah, kjer bo po izgradnji
omogoc&en nemoten dostop za vzdrZzevalna dela.

23. Elen
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Elektro energetski vodi in naprave na obmocju OPPN so:

- obstojeCa transformatorska postaja 20/0,4 kV Zabukovica Minerva: tuja 1055,

- obstojeCi SN 20 kV nadzemni el. en. vod D4 DV Zabukovica,

- obstojeCi NN 1 kV podzemni el. en. vod s priklju¢no merilno omarico 106: Zapu$ek iz TP Kurja
vas: 2226.

(2) Obstojeta transformatorska postaja TP Zabukovica Minerva: tuja 1055 se odstrani. V fazi izdelave je
projektna dokumentacija PZI "TP Zabukovica kegljiS¢e (nadomestna) in elektriéni vodi" &t. 133/20, katero
izdeluje Elektro Celje d.d. in obravnava izgradnjo nadomestne transformatorske postaje kegljis¢e, ter
preureditev SN in NN omreZja na obmoc¢ju Zabukovice.
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(3) lzvede se demontaza obstojeCega SN 20 kV daljnovoda D4 DV Zabukovica, med opor. §t. 45 (na
parc. §t. 802/2, k. 0. 1020 Pongrac) in opor. §t. 41 (na parc. $t. 812/5, k. 0. 1020 Pongrac) in med opor. §t.
1 (na parc. st. 61/26, k. 0. 1003 Zabukovica) in obstoje€o TP Zabukovica Minerva. Po izvedenih delih se
opustiti obstoje€i nadzemni vod med. opor. §t. 41 in TP Zabukovica Minerva ter odstrani TP Zabukovica
Minerva.

(4) Na obmodju predvidene ureditve dovozne ceste na parc. §t. 1711/15, k. 0. 1020 Pongrac in obstojedi
cesti se nahaja obstoje¢a prostostojec€a priklju€no merilna omarica s priklju¢nimi podzemnimi 1 kV vodi.
Priklju¢no merilno omarico se prestavi izven obmocja gradnje predvidene ceste.

(5) ObstojeCi NN podzemni elektriéni energetski vod (106: Zapusek iz TP Kurja vas: 2226), ki poteka na
obmocju predvidene ceste se mehansko zas¢iti.

(6) Demontirata se obstoje¢a NN elektri¢na prostozracna voda znotraj oomocja OPPN.
(7) Za napajanje predvidenih objektov v obmoc&ju OPPN se predvideva naslednja priklju¢na mo¢:

- bx predvidenih stanovanjskih hi§ (S1 - S5) - 17 kW (5 x 17 kW),
- predvidena skladis¢na stavba (SO1) - 30 kW,
- obstojeci objekti (OO) — 50 kW.

(8) Za napajanje objektov znotraj obmocja OPPN se iz predvidene TP Zabukovica kegljis¢e (nadomestna),
katere izgradnja je predvidena po projektu §t. 133/20, izdelovalca Elektro Celje, d.d. predvidijo trije
nizkonapetostni izvodi:

- lzvod 1: PS-RO: Za napajanje stanovanjskih his (S1 — S5)se iz TP Zabukovica kegljis¢e (nad.)
polozi novi NN vod,

- lzvod 2: PS-PMO_SOL1: Za napajanje skladis¢nega objekta (SO1) se iz TP Zabukovica kegljis¢e
(nad.) do predvidene prikljuéno merilne omarice objekta (PS-PMO_SO1) polozi novi NN vod,

- lzvod 3: PS-PMO_OO: Za napajanje ostalih obstojecih objektov (OO) v obmocju OPPN se iz TP
Zabukovica kegljiS¢e (nad.) do predvidene prikljuéno merilne omarice objekta (PS-PMO_OO)
polozi novi NN vod.

(9) Uposteva se, da je zasaditev dreves, grmiCevja, zive meje v minimalni oddaljenost debla od trase
nizkonapetostnega elektricnega kabla 2,5 m.

(10) Izdelan je IDP nacrt ureditve elektri¢nih vodov, izdelal Elektro Celje, d. d., st. projekta 137/26, maj
2026, ki je oshova za izdelavo projektne dokumentacije.

24 ¢len
(javna razsvetljava)
(1) Javne povrsine se na obmoc&ju OPPN opremijo z javno razsvetljavo, ki se izvede ob javni cest »a«.
(2) Razsvetljava mora ustrezati doloCilom in predpisom, ki urejajo svetlobno onesnaZenje okolja in
zmanj8evanje porabe elektri¢ne energije.

25. ¢len
(omreZje elektronskih komunikacij - TK)

(1) Na obmocdju OPPN je obstojece telekomunikacijsko omrezje v lasti in upravljanju Telekom Slovenije
d.d.

(2) Pri posegih v prostor je treba upostevati obstojeCe TK omrezje, ga zakoliciti in ga po potrebi ustrezno
zascititi ali prestaviti, kar se izvede pod nadzorom in po navodilih upravljavca.

(3) Predvidi se prestavitev obstoje€ih omaric na mestu prikljuCevanje predvidene ceste »a« na obstojeco
lokalno cesto LC 490081. V predvideni javni cesti »a« se predvidi potek nove TK/KKS kabelske kanalizacije.

26. ¢len
(omrezZje elektronskih komunikacij - KKS)

(1) Na obmocju OPPN je izgrajeno telekomunikacijsko omreZje (KKS) v lasti in upravljanju United Fiber
d.o.o..

(2) Priposegih v prostor je treba upoStevati obstojeCe KKS omreZje, ga zakoli€iti in ga po potrebi ustrezno
zas(dititi ali prestaviti, kar se izvede pod nadzorom in po navodilih upravljavca.
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(3) Predvidi se prestavitev obstoje¢ih omaric na mestu priklju¢evanje predvidene ceste »a« na obstojeco
lokalno cesto LC 490081. V predvideni javni cesti »a« se predvidi potek nove TK/KKS kabelske kanalizacije.

27. ¢len
(ogrevanje in u€inkovita raba energije)

(1) Za ogrevanje objektov in pripravo tople vode se uporabljajo obnovljivi viri ogrevanja.

(2) Pri projektiranju in gradnji novih objektov se upostevajo normativi in predpisi, ki urejajo ucinkovito rabo
energije in uporabo obnovljivih virov energije.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

28. ¢len
(ukrepi za ohranjanje kulturne dediscine)

(1) V obmoc¢ju OPPN ni objektov ali obmogij varstva kulturne dedis¢€ine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja/
lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloSke ostaline zavezuje, da najdbo
zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo
kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloSke stroke. Zaradi varstva
arheoloskih ostalin je treba pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne dediS€ine Slovenije omogoditi dostop
do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Investitor
mora 14 dni pred pri¢etkom gradbenih oziroma pred zaCetkom zemeljskih del z nameravanim posegom
seznaniti pristojno obmoc&no enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV, OHRANJANJE NARAVE
IN VAROVANJE ZDRAVJA LJUDI

29. ¢len
(kakovost zunanjega zraka)

(1) Zaradi zmanjSevanja onesnazevanja zraka z emisijami prahu med gradnjo se upoSteva naslednje
ukrepe za varstvo zraka: ureditev dovoznih poti na gradbi$c€e in zadostno mocenje prevoznih poti ter odkritih
povrsin ob susnih dnevih z namenom zmanjSanja praSenja.

(2) Za zmanjSevanje onesnazeval v zrak se nalrtuje in gradi v skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi
energije v stavbah

(3) Na obmoc¢je OPPN ni dovoljeno ume&c€anje objektov in dejavnosti, ki so lahko pomembni viri emisij v
zrak.

30. ¢len
(varstvo voda)

(1) Preprecevanje onesnaZenja podtalnih in padavinskih vod se zagotavlja z gradnjo kanalizacijskega
omreZja za komunalne odpadne vode.

(2) Pri nacrtovanju, odvajanju in &iS€enju odpadnih voda se upostevajo predpisi, ki urejajo odvajanje
komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

(3) Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zaasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko
izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja oziroma mnenja, ki ga pred gradnjo ali v sklopu postopka za
pridobitev gradbenega dovoljenja izda Direkcija RS za vode.

31. Elen
(varstvo tal)

(1) Posegiv tla se izvedejo na nacin, da se prizadene &im man;j talne povrsine.
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(2) Prigradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni¢no brezhibni. Pri skladis¢enju
gradbenih materialov je treba preprec€iti vnos nevarnih snovi v tla, zagotovi se ustrezno zacasno
skladiS€enje in predaja odpadnega materiala pooblasd&enim prevzemnikom odpadkov.

(3) Pri posegih v prostor je treba zavarovati plodno zemljo pred uni¢enjem. Pri gradnji objektov se humus
odstrani tako, da se lahko ponovno uporabi pri urejanju zelenic na istih gradbenih parcelah. S prometnih
povrsin, gradbenih povrsin in odlagaliS¢ gradbenega materiala je treba v najvecji meri preprediti odtekanje
padavinske vode v vodotok.

32. Clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN je v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju razvr§éeno v lll.
stopnjo varstva pred hrupom.

(2) Za zmanjSanje emisij hrupa med gradnjo se izvajajo naslednji ukrepi:

- uporabljajo se delovne naprave in gradbeni stroji, ki so izdelani v skladu z emisijskimi normami za
hrup gradbenih strojev po Pravilniku o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem,

- upoStevajo se Casovne omejitve rusitev in gradbenih del v vplivnem obmocju stavb z varovanimi
prostori (dnevni ¢as med 6:00 in 18:00 uro od ponedeljka do petka, ob sobotah pa samo izjemoma
oziroma v primeru neodlozljivih del, ob nedeljah in praznikih, ki so dela prosti dnevi, so gradbena
dela prepovedana),

- v primeru, da bi meritve hrupa v ¢asu gradnje pokazale preseganje ravni hrupa, je treba zagotoviti
ustrezne dodatne zascitne ukrepe, pri ¢emer imajo prednost ukrepi zmanj$anja emisije hrupa —
zmanijSa se Stevilo strojev, ki delujejo sogasno.

(3) Obratovanje in uporaba naprav za prezracevanje, ogrevanje ali hlajenje stanovanjskih objektov ne
sme presegati predpisanih mejnih ravni hrupa za Ill. stopnjo varstva pred hrupom.

33. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

Zunanja razsvetliava ob javni cesti »a« se izvede v skladu s predpisi o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja. Vse svetilke nameS¢ene na prostem se izvedejo tako, da je svetloba
usmerjena izkljuéno v tla pod vodoravnico.

34. Clen
(ravnanje z odpadki)

(1) Za vsak objekt se na posamezni gradbeni parceli zagotovi ustrezno urejen prostor za zabojnike ob ali
v objektu kot zbirno mesto za odpadke in embalaZzo. Zbirno mesto je lahko tudi odjemno mesto, ¢e je
zagotovljen nemoten dovoz z vozilom za odvoz odpadkov.

Prostor se ogradi in ozeleni s popenjavkami oziroma se obsadi.

(3) Zbiralnica loCenih frakcij komunalnih odpadkov in prevzemna mesta za odpadke morajo biti dostopna
za neoviran in varen prevzem odpadkov v vseh vremenskih razmerah in smejo biti oddaljeni od roba
prometne poti najve¢ 5,00 m. Najmanjsa Sirina dostopne poti do prevzemnega mesta je 3,00 m, svetla
viSina pa 4,00 m.

(4) Priravnanju z odpadki je investitor dolZzan upoStevati veljavne predpise, ki urejajo podrodje ravnanja z
odpadki. Nacgin zbiranja in odvoz odpadkov se izvaja v skladu z dolodili, ki urejajo ravnanje s komunalnimi
odpadki v obgini.

35. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Obmocje OPPN se nahaja izven obmodij ohranjanja narave.
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(2) Izkopane zemlje, gradbenih odpadkov ali kakrSnega koli drugega odpadnega materiala se ne odlaga
na brezino ali v strugo vodotoka ArtiSnica. ViSek izkopanega materiala naj se vgradi v nasipne platoje
stavbnih zeml;jiS€ za gradnjo objektov ali se odpelje na za to urejeno deponijo.

(3) Morebitno preckanje vodov gospodarske javne infrastrukture preko vodotoka ArtiSnica naj se izvede s
podvrtavanjem struge ter na nacin, ki ne bo zahteval izvedbo posebnih za&¢itnih ukrepov za zavarovanje
struge vodotoka, kot je npr. betoniranje, kamnomet. Preckanja pod strugo vodotoka je treba nacrtovati tako,
da ni zmanjSana prevodna sposobnost struge vodotoka.

36. ¢len
(varovanje gozdnih zemlji$¢)

Obmocje OPPN se ne nahaja ob robu obstojecega gozda.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VARSTVO PRED POZAROM

37. Clen
(varstvo pred poplavo)

(1) lzdelana je Hidrolosko hidravli¢na Studija za OPPN na obmocju EUP ZA-1/2 in del EUP ZA1/1 ob
vodotoku ArtiSnica v Zabukovici, ki jo je izdelalo podjetje 1ZVO-R, projektiranje in inzeniring d.o.o., §t.
elaborata P86/25, z dne marec 2026.

(2) Naobmodju obstoje€e poslovne in proizvodne stavbe se na dveh mestih pojavi razred srednje erozijske
nevarnosti. Vedji del preostalega obmocja OPPN se nahaja v razredu male erozijske nevarnosti.

(3) Iz kart razredov poplavne nevarnosti obstojeéega stanja je razvidno, da se znotraj obomocja OPPN na
obmocju obstojeCe poslovne in proizvodne stavbe nahaja razred srednje poplavne nevarnosti ter v
manj$em delu razred male in preostale nevarnosti. Karte predvidenega stanja so izdelane z upoS$tevanjem
predlaganih ukrepov, kar pomeni, da se poslovni objekt in zidan del proizvodnega objekta ne nahajata vec
v razredu srednje poplavne nevarnosti ampak v razredu preostale nevarnosti, saj so objekti ob izrednem
dogodku visokih vod Q500 Se vedno poplavljeni.

(4) Obmocje OPPN kjer so predvidene nove stanovanjske stavbe S1-S5 ter nov skladiS¢ni objekt niso
poplavno ogroZene. Ker gradnja nalrtovanih objektov s pripadajoimi ureditvami ni predvidena v
poplavnem obmo¢ju, le ta ne bo imela negativhega vpliva na vodni reZzim, zato je s hidrotehni¢nega vidika
sprejemljiva.

(5) Ukrepi za zmanjSanje poplavne ogrozenosti:

- obstojedi proizvodni objekt se sestoji iz zidanega dela in nadstrednice. Za zidani del objekta se za
zmanjSanje poplavne ogroZenosti na odprtinah objekta kot so vrata in okna namesti vodila za
moznost vgradnje mobilne protipoplavne zas&ite z zapornimi elementi do viSine visokih vod Q100
+ 0,5 m, kar pomeni vi§ino1,5 m oz. koto 326,8 m n.v.,

- pri poslovnem objektu, ki je ogroZen z visokimi vodami iz JV smeri, se odprtine, ki segajo do tal
(vrata oziroma okna z nizjimi parapeti), kot so gladine visokih vod Q100, zascititi z mobilno
protipoplavno zasgito z zapornimi elementi — lamelami. Pri€akovana globina vode je previsoka, da
bi bilo moZno objekt ustrezno varovati samo s protipoplavnimi vre¢ami. Ce katere odprtine niso
potrebne za uporabo objekta se jih lahko zazida. V prihodnje se ob morebitnih rekonstrukcijah in
novogradnjah na tem delu ne predvidi odprtin do nivoja visokih vod. Kot ukrep za zmanjSanje
poplavne ogroZenosti je tudi prilagoditev rabe objekta. Spodnji etaZi, ki je poplavno ogrozena, se
predvidi funkcijo, ki je manj ali neobdutljiva na pojav poplavnih vod.

38. ¢len
(varstvo pred potresom)
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Pri nacrtovanju objektov je treba upostevati dolocila predpisov, ki urejajo potresno odporno gradnjo.
Uposteva se projektni pospesek tal v (g) 0,225 g.

39. ¢len
(zaklanjanje)

Gradnja zakloniS¢ ali ojalitev prve plos€e kot dopolnilna zaS¢ita ni potrebna.

40. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarna varnost se zagotovi z dovozi za intervencijska vozila po obstoje¢em in predvidenem omrezju
cest. Varen umik se zagotovi na zunanje zelene povrsine in prometne povrsine.

(2) Zazagotavljanje pozarne vode za gasenje objektov se v nadaljnjih fazah projektiranja preveri potrebna
koli¢ina pozarne vode ter na tej podlagi dolo¢i na€in oziroma vir njenega zagotavljanja. PoZarna voda se
lahko zagotavlja iz razli¢nih virov oziroma s kombinacijo vec virov, in sicer:

- iz vodovodnega omrezja,

- zizgradnjo lastnih zaprtih zbiralnikov pozarne vode (pozarnih bazenov) na obmocju posameznega
objekta ali z izgradnjo skupnega zbiralnika kot dela skupne infrastrukture obmocja,

-z ureditvijo zajema pozarne vode oziroma odvzemnega mesta (Crpali§¢a) iz bliznjega vodotoka, ¢e
ta glede na razpolozljivo koli€¢ino vode, stalnost pretoka, globino in dostopnost izpolnjuje pogoje za
zanesljivo oskrbo z vodo za gaSenje.

(3) Zunanje stene in strehe stavb se nacrtujejo in gradijo tako, da se izpolnijo zahteve glede pozarne
varnosti v stavbah z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte in ob uposStevanju odmika
prepreci Sirjenje pozara na sosednje parcele.

(4) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se lahko v
skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montirajo ali vgradijo na objekte po predhodni strokovni presoji,
s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozZarna varnost objekta ne bo zmanjSala.

(5) Pozarna varnost objektov in ureditev na obmoc&ju OPPN se zagotavlja v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo pred pozarom.

41. ¢len
(erozijska, plazljiva in plazovita ogrozenost)

(1) lzdelano je GeoloSko — geomehansko porocilo, izdelal Blan d.o.o., §t. proj. GM-274/2024, oktober 2024.

(2) Obravnavano podrocje se uvr$¢a v 6. stopnjo seizmi¢ne intenzitete po Evrokod 8. V obmoc&ju OPPN
se priCakuje seizmi¢ne pospeske do 0.225 g za tip tal D.

(3) Obmocje OPPN se nahaja delno v razredu male in srednje erozijske nevarnosti.

(4) Vzhodni del obmocja OPPN se delno nahaja znotraj plazljivega obmocja srednje in majhne verjetnosti
pojavljanja plazov.

(5) Pogoji:

- priizvajanju izkopov se proste izkope izvede z naklonom 1:2. Za&¢iti se jih pred erozijskimi procesi.
Globlje in bolj strme izkope se ustrezno zavaruje s podpornimi ukrepi oziroma se izraCuna
stabilnost le teh. Pri izvajanju izkopov v kamninah so lahko nakloni veéji, vendar je potrebno
kamnino ustrezno odistiti in zavarovati pred erozijskimi procesi. V primeru izvajanja nasipov z
izkopanim materialom se izvedejo podporne konstrukcije do globine nepodajne podlage,

- za nasipanje pod temelji se uporabijo nekoherentne zemljine, kot so dobro granulirani materiali
proda ali kamniti drobljenec,

- dno temeljev ali tamponskega nasutja se izvede je na globini minimalno 90 cm merjeno z nivoja
terena. Dno temeljev oziroma temeljno podlago se izvede na taks$ni globini, da se doseze zadostna
nosilnost temeljnih tal in posledi¢no stabilnost objekta,

- glede na sestavo tal se temelji objektov izvedejo na kamniti nasip pod temeljno plo$¢o oziroma
pasovnimi temelji. Objekti bodo temeljeni na sloj gline. V primeru temeljenja s temeljno
plo&€o/pasovnimi temelji je potrebno izvesti pod temelji kamniti nasip v debelini vsaj 60 cm, ki se
sproti stati€no utrjuje. Po izvedbi izkopa med temeljnimi tlemi ter kamnitim nasipom se vgradi lo€ilna
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plast geotekstila v kolikor bo izkop izveden na nivoju gline. V primeru, da bo izkop izveden do
nivoja laporja, se vgradnja geotekstila lahko opusti,

pri dimenzioniranju voziS&ne konstrukcije se po karti informativnih globin prodiranja mraza na
obravnavanem obmocju uposteva hm = 90 cm. Pri izvedbi nove vozis¢ne konstrukcije je potrebno
na dnu izkopa med temeljnimi tlemi ter kamnitim nasipom izvesti loCilno plast iz geotekstila, ki
prepre€uje meSanje zemljine s kamnitim nasipom. V primeru, da bo izkop izveden do nivoja laporja,
se vgradnja geotekstila opusti. V primeru posegov v obstojece brezine je potrebna izvedba opornih
konstrukcij in jih statiéno preveriti ter izvesti ¢im blizje nivoja mati¢ne podlage, ki jo na tem obmocju
predstavlja lapor.

42. ¢len
(razlitje nevarnih snovi)

V obmocdju OPPN ni pri¢akovati razlitja olj.

X.

ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

43. ¢len
(etapnost)

Po izgradnji celotne gospodarske javne infrastrukture se lahko gradnja stanovanjskih stavb izvaja v
poljubnem vrstnem redu.

XI.

DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE

44, ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje varnosti in kakovosti bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci
naslednje obveznosti:

med gradnjo je treba vse zaCasne deponije ustrezno zasdititi pred spiranjem in odnaSanjem
materiala ob moc¢nejsih nalivih,

morebitne poskodbe okoliSkih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, mora
investitor sanirati na svoje stroske,

pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
komunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliciti in zaScititi obstojece infrastrukturne vode,
zagotoviti je potrebno ustrezno odvijanje motornega in pe$ prometa po obstoje€em omrezju cest
in poti,

sanirati oziroma povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v €asu gradnje
objekta prekinjene ali podkodovane,

v €asu gradnje je potrebno zagotoviti nemoteno komunalno in energetsko oskrbo objektov preko
obstojecih infrastrukturnih omreZzij, objektov in naprav,

v ¢asu gradnje je potrebno zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo gradbis¢a, da
bo prepre€eno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiS€enja in uporabe
tekocih goriv in drugih Skodljivih snovi oziroma v primeru nezgode,

vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za naCrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.

45. ¢len
(gradbene parcele ter merila in pogoji za parcelacijo)

Posameznim novim stanovanjskim stavbam, cestam in obstoje€im manipulacijskim povrS§inam se
opredelijo gradbene parcele, ki dolo€ajo predvideno parcelacijo. Na&rt parcelacije z elementi za zakoli¢bo
je prikazan na karti 6 geodetska kotirana situacija z naCrtom parcelacije.
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XIl. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

46. Clen
(dopustna odstopanja)

(1) Dopustna so odstopanja od tehni¢nih reSitev, dolo€enih s tem odlokom:

- sprememba tlorisnih gabaritov objektov do + 5,50 m znotraj opredeljene gradbene meje,

- sprememba viSinske kote pritli¢ja in dovozov do +0,50 m oziroma usklajeno z niveleto ceste,

- dopustna je izvedba dvojckov, 11210 dvostanovanjskih stavb namesto enostanovanjskih stavb,

- odstopanje lokacije predvidenih parcelnih mej od opredeljenih v OPPN (zamik) do £1,00 m,

- odstopanje mikrolokacije dovoznih prikljuckov s ceste »a« na gradbeno parcelo, ob upostevanju
zahtevanih odmikov, dolo€enih s tem odlokom,

- pri pove€anju in zmanjSanju tlorisnih gabaritov, pri spremembi mikrolokacije objektov se ne sme
zmanjsSevati v OPPN dolocenih odmikov od parcelnih mej, ki so obvezni in odmikov od vodov
gospodarske javne infrastrukture ter vodotoka ArtiSnica skladno z veljavno zakonodajo,

- odstopanja od ureditev prometnega, komunalnega, energetskega in komunikacijskega omrezja ter
vodnogospodarskih ureditev na obmoc&ju OPPN na podlagi ustrezne projektne dokumentacije, ¢e
se pri nadaljnjem preucevanju prometnih, tehnoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer
poisc¢ejo tehni¢ne resitve, ki so primernejse s prometno tehni¢nega, tehnoloskega in oblikovalskega
vidika ali e to pogojujejo primernejSi obratovalni parametri, ekonomsko primernejsa investicijska
vlaganja. Spremembe se uskladijo z upravljavci posamezne gospodarske javne infrastrukture.

(2) Odstopanja so dopustna, ¢e ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in arhitekturne zasnove ter
ne poslabsujejo prostorske in okoljske razmere.

Xlll. KONCNE DOLOCBE

47. ¢len
(vpogled)

Projekt iz 1. &lena tega odloka je na vpogled na Obé&ini Zalec in Upravni enoti Zalec.

48. Clen
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe za posamezna
podrodja.

49. ¢len
(veljavnost odloka)

Ta odlok za€ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

if)t.:
Zalec, dne

Zupan
Obc¢ine Zalec
Janko Kos
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