
naziv akta:  Občinski podrobni prostorski načrt za del enote urejanja prostora AR-1/1 

v Arji vasi 

 
USMERITVE  

 

Št. Nosilci urejanja prostora Številka in datum izdaje 

1. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija 

Republike Slovenije za vode, Sektor območja Savinje, 

Mariborska 88, 3000, Celje 

gp.drsv@gov.si  

35020-132/2024-2 

6.3. 2025 

2. Ministrstvo za obrambo, Uprava Republike 

Slovenije za zaščito in reševanje, Vojkova ulica 61, 

1000 Ljubljana 

urszr@urszr.si  

350-230/2024-3-DGZR 

5.12.2024 

3. Elektro Celje d.d., Vrunčeva 2a, 3000 Celje 

info@elektro-celje.si  

3831 

17.4.2025 

4. Telekom Slovenije, PE Celje, Lava 1, 3000 Celje 

milena.mars@telekom.si  

139168-CE/6447-PM 

16.12.2024 

5. United Fiber d.o.o., Brnčičeva ulica 49A, 1231 

Ljubljana 

Andrej.Leskovar@telemach.si  

747/1-2024 

3.12. 2024 

6. JKP Žalec, Ulica Nade Cilenšek 5, 3310 Žalec 

info@jkp-zalec.si  

1134/24-TV 

5.12.2024 

7. Simbio d.o.o., Teharska cesta 49, 3000 Celje 

info@simbio.si  

Sm-17-24/RS 

31.12.2024 

8. Občina Žalec, Ulica Savinjske čete 5, 3310 Žalec 

glavna.pisarna@zalec.si  

3502-0012/2025 

13.1.2025 

9.  Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za 

prostor in graditev, Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana 

gp. mnvp@gov.si  

35034-203/2024-2560-2 

9.1.2024 

10. Krajevna skupnost Petrovče, Petrovče 33, 3301 

Petrovče: ks.petrovce@gmail.com  

002/2005/nn 

3.4.2025 

11. Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno 

dediščino, Maistrova 10, 1000 Ljubljana 

gp.mk@gov.si  

35012-143/2024-3340-6 

10.1.2025 

12. ADRIAPLIN d.o.o., Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana 

info@adriaplin.si  

1919/24-AC 

5.12.2024 

 

  

mailto:gp.drsv@gov.si
mailto:urszr@urszr.si
mailto:info@elektro-celje.si
mailto:milena.mars@telekom.si
mailto:Andrej.Leskovar@telemach.si
mailto:info@jkp-zalec.si
mailto:info@simbio.si
mailto:glavna.pisarna@zalec.si
mailto:gp.%20mnvp@gov.si
mailto:ks.petrovce@gmail.com
mailto:gp.mk@gov.si
mailto:info@adriaplin.si


adriaplin

ADRIAPLIN d.O . o .

Dunaj ska cesta 7

1000 Ljubljana

01 33 00 100

i nfo@adriap li n . s i

www.adriap l i n . s i

Št.V949 /24-AC

Vaš znak : 273-2023

Urbanist i d .o.o .

Grudnova ul i ca 6

3000 Ce lje

Ljub ljana , 5.12. 2024

Adriap l i n d.o.o. , kot nosil ec urejanja prostora i n ope rate r distribuc ijs kega s istema p l ina v Obči n i
Žal ec, izd aja na podl agi 129. i n 121 . č lena Zakona o u rejanj u prostora (ZUreP-3 )(Uradn i l i st RS,
št . 199/21, 18/23 - ZDU-1O, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP i n 23/24) na s lednje

PODROBNEJŠE USMERITVE (SMERN ICE)

za prip ravo osnutka OPPN za del EUP AR-1/1 v Arj i vasi

v Občin i Ža l ec

Vložn ik Urban ist i d.o. o , Grudnova u l i ca 6, 3000 Celje, je po poob la sti lu Obč i ne Žalec, Ul i ca
Savi njske čete 5 , 3310 Žal ec, št . poobla stila 3502-0001/2021 z dne 2.12 . 2024, z dop isom št . 273-
2023 z dne 3 .12 . 2024 pozval Adriap l in d.o.o., operate rja d i st ribucijskega s istema p l i na na
območju Obč i ne Žal ec, d a v roku 30 dn i poda podrobnejše usmeritve za p ri p ravo osnutka OPPN
za del EUP AR-1/1 v Arj i va s i v Obči n i Žal ec (v nadaljnj em besedi lu OPPN EUP AR-1/1 ). Vložn i k je
hk rati s poz ivom in poob la sti lom občine, pos lal t ud i povezavo do sp l etne stran i Obč i ne Žal e c, n a
kate ri je dostopno grad ivo za p ri p ravo OPPN EUP AR-1/1.

Invest itor STILMETAL INT, d.o.o. , kot l a st n i k zemlj išč na območju OPPN EUP AR-1/1, že l i
revital i z i rat i b ivše območje podjetja Hmezad. Zemlj išča v l ast i Obč i ne Žal e c so vk lj u čena zaradi
rekonst ru kc ije obstoječe in umeščanja nove cestne i nfra st ru kture, zemlj i šča v last i Republ i ke
S l oven ije pa zaradi rekonstrukcije cestnega p ri k lju čka na območje OPPN. V sk ladu z OPN Obč i ne
Žal e c, je za območje OPPN določena osnovna namenska raba kot SS - stanovanjs ke površ i n e,
namenjene b ivanj u b rez al i s spremljajočim i dejavnostmi . Trenutno se na območju nahajajo
s k ladiščne stavbe , h iša Arja va s 69 (t . i . »g ra šči na«) ter gospodarska pos lopja. Grašč i n a ter
gospodarska pos lopj a se bodo revitali z i ral i i n p renovi li , ostal e objekte se v ce l oti od stran i . Na
območju odstranjen i h objektov je predv i dena g radnja 8- ih večstanovanjskih stavb (z največ
štirimi stanovanj i ) i n 3-eh dvojčkov .

I. Pri pri pravi OPPN EUP AR-1/1 je potrebno upoštevati nas l ednje usmeritve in predloge :

1 . Na vzhodnem delu območja OPPN EUP AR-1/1 , je zg rajeno d istribuc ijsko pl i novodno
omrežj e , od seka V3A-PE225 , de lovnega t laka 23 mba r in V3B-PE125, del ovnega t laka 3
bar, kije dovolj zmog lj ivo za ene rgets ko oskrbo p redv ideni h u red itev .

2 . Za načrtovane u reditve se za ene rgets ko osk rbo za og revanje i n gospodinjsko oz .
pos l ovno rabo omrežnega p l i na (v bodoče tudi obnov lj iv p l i n) l ahko p redvidi razši ritev
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p l i novodnega omrežja po cel otnem območju u rejanja z navezavo na obstoječe
p l inovodno omrežje.

P ri l agamo sit uac ijo p l i n ovodnega omrežja.

3. Operate r distr i b u cij s kega s istema bo s l ed il ra zvoju obč i ne i n strme l k nadalj njemu ra zvoju
obstoje čega p l i novodnega omrežja in postopnem povečevanju deleža p l i na , obnov lj ivega
izvora. K temu se je S l ovenija zavezal a z aktual n im Nac ionaln im energetskim i n
podnebn im načrtom (NEPN ), sp rejet im feb ruarja 2020, kje r je naveden ci lj do leta 2030
preko p l i novodnega omrežja d ist ri b u i rat i 10 % p l i n a obnov lj ivega izvora. Tud i z osnutkom
NEPN-a , i z avgusta 2024, se poudarja pomembnost povečanja de leža pl ina obnovlj ivega
izvora i n navaja c i lj do l eta 2030 distr ibu irati vsaj 10 % obnov lj ivega pl i na. P redv id eno je
da se čim večj i de l obnov lj ivega p l i na pro izvedev S l oven ij i . V ta namen je potrebno redno
sp remljanje potenciala obči ne za umest itev novi h pro izvodn i h enot obnov lj ivega pl ina.

4 . V strnjen i h na se lj i h , kje r je zgrajeno p li novodno omrežje je sm ise lno pri k lj učevanje na
p l i novodno omrežje predvsem iz t reh raz l ogov . Prv i ra z l og je iz redno čisto zgo revanje
zaradi učinkovitega in dobro nadzorovanega zgo revanja te r naj n i žj i h vrednosti izpu stov
škodlj iv i h em isij, drug i ra z l og j e t rend defosi l i zacije p l i n a , kar pomen i povečevanje de leža
obnov lj ivega p li na (b iometan, s i ntetičn i metan i n vod i k) v pl inovodnem omrežju, t retj i
ra z l og pa je nuj nost iz koriščenost i p l i novodnega omrežja kot javne gospodarske
i nfra strukture, kar zagotav lja n ižj e stroške d istribucije ene rgenta za odjemal ce i n
rentab i lnost ob ratovanja.

5 . Pri uporab i omrežnega p l i na za ene rgetsko oskrbo , je pot rebno poudarit i zagotav ljanje
del eža obnov lj ive ene rg ij e . To j e možno zagotoviti z integra c ijo z ostal imi tehno log ijami
OVE, kje r j e smise lno izpostav it i :

komb i nacijo uporabe kondenza c ijskega p l i nskega kot la s sončnimi ko le ktorj i ,

u poraba pli nski h top lotn i h črpalk (TČ gnana s plins k im motorjem, abso rpc ijska al i
a b sorpcijska plinska črpal ka) ,

uporaba kondenzacijskega kot la na zmes p l i nov iz p l i novodnega omrežja (zeme ljsk i
p l i n , s i ntet ič n i metan, b iometan, vodik ) , sodobn i konden zacij sk i kot l i omogočajo
delovanje z do 30 % primešanega vod i ka v pl inu iz p l i novodnega omrežja.

6 . Operate r distri b u cijskega s istema g radi novo al i povečuje zmog lj ivost obstoječe
i nfra strukture v sk l adu z zakonom o oskrb i s p l i n i , če mu viši na omrežn i ne, potrje na s
st rani Agenc ije za energ ijo, to omogoča.

7 . Pogoj e i n način p ri k lj u čevanja na d istribuc ijsko omrežje p l i na dolo ča odl o k o načinu
izvajanja lokal ne gospodars ke javne službe sistemskega ope ra te rja d i st ri b u cijs kega
omrežja p l i na v Občin i Žal ec .

8 . P ri k lj učitev novo nač rtovan ih obje ktov na p li novodno omrežje bo možna po zak lj u čen i
gradnj i p li novodnega omrežja in po p ridob itv i sog l asja ODS za p ri k lj u čitev posameznih
lastn i kov stavb .
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9 . Gradnjo novega pli novodnega omrežja in p rik ljučkov izvede s istemski operate r ali o d
njega poob la ščen i i zvajal c i p od nad zorom s istemskega ope rate rja.

10 . Vsa kri žanja p linovoda z načrtovan imi vodi in p rik lj u čki n a gospodarsko javno
i nfra strukturo morajo b it i pod kotom od 30° do 90° i n morajo b it i v p rojektn i
dokumentacij i DGD p ri ka zana in p rojektno obdelana.

11. V varnostnem pasu p l i novodov i n p ri k ljučkov n i dovoljen st rojn i i zkop tertrajno odl aganje
ali p o snetje mate riala n ad nj imi . Vs i izkop i v varovalnem pasu p l i n ovodov in p rik lj u č kov
morajo b it i obvezno oprav lje n i ro čno. Čez p l inovod izven cest išča n i dovoljen tran sport
za tež ka vozi l a med gradnjo brez dovoljenja up rav ljavca p linovodnega omrežja.

12 . V 2 , 5 m pasu na obeh straneh p l i n ovoda n i dovoljeno sajenj e dreves al i grmičevja s
koren i nami g loblj imi od 0, 5 m. P l i n ovodnega omrežja in p ri k lj u čkov n i dovo ljeno nadzi d ati
oz . nad nj im postav ljat i n a d strešn ic . Nad traso obstoj eč i h pl i novodov n i dovo lj eno
zn iževanje kote te rena.

13. Za vse gradbene posege v varovalnem pasu p l i novodov je pot rebno p redhodno sog la sje
operate rja distri b u c ijskega s istema. Pri konces ionarju oz . nj egovem poobl a ščencu je
potrebno p red začet kom gradbeni h de l naroč it i zakolič bo tras obstoj ečega p ri k lj u čnega
p l i novoda te r nadzor upravljavca omrežja p ri de l i h v varno stnem pasu pl i novodov.

14 . Načrtovane trase p l i novodov naj potekajo p redvsem po javn i h površ i nah p lo čnikov
oz i roma ko l e sarski h stez, v kol i kor to n i mogoče pa v javni h zemlj išč i h v robu cest nega
tel esa.

II . P ri pripravi OPPN EUPAR-1/1 je potrebno upoštevati nas lednje zahteve iz ene rgetskega

zakona, zakona o oskrbi s p l i n i, tehn ične zahteve za grad itev in vzdrževanje

d istribucijskega s istema pl i na - Adriap l in d.o . o . , sistemski h ob ratova ln i h navodi l

Adriap l in d .o .o. i n iz p ravi ln ikov :

1 . Varovaln i pa s dist ri b u c ijskega s i stema p l ina p redstav lja zemlj i š ki pa s, ki v ši ri ni 5 m poteka
na vsaki stran i p l i n ovoda , merjeno od njegove osi .

2 . Pr i umeščanju predvi denih u redi tev v prostor i n dolo č itv i odmikov od pl inovodne
i nfra strukture je potrebno, pol eg g radbene zakonodaje , Tehn i čnih zahtev za grad itev i n
vzdrževanje d ist ri b u cijskega si stema pl i na - Adriapl in d.o.o., S istemski h obratoval n i h
navodi l Adriap l i n d.o. o , podzakonski h aktov i n tehn ičn i h smern ic, upoštevati praviln i k o
tehnični h pogoj i h za g raditev, ob ratovanje in vzdrževanje p l i novodov z največj im
del ovn im t lakom do vk lj u čno 16 bar.

P r ip ravil :
Andra ž Cjuha , di p l . i nž . st r . dr. Boštjan Jurj evčič, un iv . di p l . i nž . st r.

Vodja tehn ičnega sekto rja
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ELEKTRO CELJE, d.d. za distribucijskega operaterja na osnovi 465. člena Energetskega zakona 
(Ur.l. RS, št. 17/14, 81/15, 43/19 - spremembe in dopolnitve EZ-1B) in Zakona o urejanju prostora 
(ZureP-3, Ur.l. RS, št. 199/21) ter na podlagi vloge št. 273-2023 z dne 3.12.2024 izdaja

URBANISTI, D.O.O.
GRUDNOVA ULICA 6

3000 CELJE

PODROBNEJŠE USMERITVE (SMERNICE) št. 3831

I. UVODNE UGOTOVITVE

K dokumentaciji: OPPN za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi, št. 273-2023, izdelal 
URBANISTI d.o.o., Grudnova ulica 6, 3000 Celje, izdelano 2. oktober 2024
Naročnik: Stilmetal INT d.o.o., Arja vas 70a, 3301 Petrovče

Katastrska občina Parcelne številke

1000 - LEVEC
*291, 1184/1, 1184/2, 1184/3, 1185/2, 1186, 
1187/1, 1187/2, 1187/3, 1187/4, 1187/5, 
1187/6, 1187/7, 1187/8, 1187/9

Predvideni objekti:

− Večstanovanjski objekti s pripadajočo komunalno infrastrukturo

Ostale uvodne ugotovitve:

Vlagatelj je z vlogo z dne 3.12.2024 zaprosil za izdajo podrobnejših usmeritev (smernice) k OPPN 
za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi, za gradnjo večstanovanjskih objektov s 
pripadajočo komunalno infrastrukturo in zunanjo ureditvijo na prej navedenih parc. št. v skladu z 
izhodišči OPPN, za naročnika STILMETAL INT, d.o.o., Arja vas 70a, 3301 Petrovče.

Podrobnejše usmeritve (smernice) dajemo na podlagi izhodišč OPPN št. 273-2023, izdelal 
URBANISTI d.o.o., Grudnova ulica 6, 3000 Celje, izdelano 2. oktober 2024, ureditvene situacije - 
list št. 4 v merilu 1:500 in situacije s prikazom obstoječih el. en. vodov in naprav Elektra Celje d.d..

V primeru odstopanja od prej navedenega preneha veljavnost izdanim podrobnejšim 
usmeritvam (smernicam).

II. POTEK OBSTOJEČEGA IN PREDVIDENEGA DISTRIBUCIJSKEGA SISTEMA

1. V območju predvidenih ureditev v skladu z izhodišči OPPN se nahajajo obstoječi el. en. 
vodi in naprave v skladu z priloženo situacijo in sicer:

- obstoječi SN 20 kV nadzemni vod DV LEVEC: D47 iz RTP Žalec
- obstoječa transformatorska postaja 20/0,4 kV Arja vas obiralni stroj: 2899
- obstoječi NN 1 kV podzemni vod I08: GRAŠČINA iz TP Arja vas obiralni stroj: 2899
- obstoječi NN 1 kV podzemni vod I09: REZERVA iz TP Arja vas obiralni stroj: 2899
- obstoječi NN 1 kV podzemni vod I01: GRAŠČINA iz TP Arja vas Gril: 2123
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Vse prej navedene el. en. vode in naprave je potrebno upoštevati kot omejitveni faktor v 
smislu varovalnih pasov, kateri znašajo:

- za nadzemni vod, ki lahko obsega enega ali več sistemov nazivne napetosti od 1 kV 
do vključno 20 kV, 10 m;

- za vsak posamezen podzemni sistem nazivne napetosti do vključno 20 kV 1 m;
- za nadzemni vod, ki lahko obsega enega ali več sistemov nazivne napetosti do 

vključno 1 kV, 1,5 m;
- za razdelilno transformatorsko postajo, razdelilno postajo in transformatorsko postajo 

nazivne napetosti do vključno 20 kV 2 m.

Širina varovalnega pasu elektroenergetskega omrežja poteka na vsako stran od osi 
elektroenergetskega nadzemnega voda in osi vsakega posameznega podzemnega 
elektroenergetskega sistema oziroma od zunanje ograje razdelilne ali transformatorske 
postaje.

O vseh varovalnih pasovih odloča 112. člen Energetskega zakona EZ-2 (Uradni list RS, št. 
38/24).

V predmetnem območju se nahaja obstoječa TP Arja vas obiralni stroj: 2899 s priključnim 
SN 20 kV nadzemnim vodom, katera je predvidena za rušitev in gradnjo nadomestne TP 
Arja vas naselje: 2909 s priključnimi SN 20 kV vodi.

Za rušitev in novogradnjo nadomestne TP Arja vas naselje je že bila izdelana PZI projektna 
dokumentacija št. 133/24, katero je izdelalo Elektro Celje d.d., Vrunčeva 2a, 3000 Celje, 
izdelano december 2024.

Odstranitev in novogradnja nadomestne TP s priključnimi vodi se bo izvedla v skladu s 
prej navedeno PZI projektno dokumentacijo predvidoma v letu 2027. Pri nadaljnjem 
načrtovanju je potrebno upoštevati predvidene el. en. vode in naprave v skladu z prej 
navedeno izdelano projektno dokumentacijo, katera je tudi prikazana v ureditveni 
situaciji OPPN - list št. 4.

V predmetnem območju poteka tudi obstoječ NN podzemni priključni vod, kateri služi za 
napajanje obstoječega večstanovanjskega objekta S1. Prej navedeni vod po potrebno 
mehansko zaščititi in oceviti ter ga prestaviti izven območja gradnje. Prej navedeno 
pomeni, da bo potrebno od lokacije nove nadomestne TP Arja vas naselje do lokacije 
prostostoječe priključno merilne omarice z obstoječimi merilnimi mesti zgraditi novo 
kabelsko kanalizacijo, kamor se bo prestavil prej navedeni vod. Traso predvidene 
kabelske kanalizacije je možno združiti s traso predvidenih SN in NN vodov v sklopu 
projekta izgradnje predvidene TP Arja vas naselje.

Ob jugovzhodnem delu območja prav tako poteka obstoječi NN podzemni el. en. vod, 
kjer je predvidena dovozna cesta. Prej navedeni NN podzemni el. en. vod je prav tako 
potrebno mehansko zaščititi in oceviti.

Nižanje kote terena v območju prej navedenega varovalnega pasu obstoječega NN 
podzemnega el. en. voda je nedopustna. V nasprotnem primeru je potrebno obstoječi 
prej navedeni el. en. voda poglobiti tako, da bo med zgornjo točko prej navedenega el. 
en. voda in koto terena minimalno 0,8 m.

Pri nadaljnjem načrtovanju je potrebno upoštevati, da je možna kakšna koli zasaditev 
dreves, grmičevja, žive meje ali podobno v minimalni oddaljenost debla od trase 
nizkonapetostnega električnega kabla 2,5 m s tem, da pa je električne kable potrebno 
položiti v mapitel cev fi 160 mm. Cev mora biti glede na os drevesa oziroma na vsako 
stran osi tako dolga, kot se predvideva razrast koreninskega sistem drevesa. O sajenju 
dreves v bližini električnih zemeljskih kablov in obratno je določeno s Študijo, št.: 2090 
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»Smernice in navodilo za izbiro, polaganje in prevzem elektroenergetskih kablov nazivne 
napetosti 1 kV do 35 kV«, ki jo je izdelal Elektroinštitut Milan Vidmar;

Postavitev kakršne koli ograje v območju varovalnega pasu NN podzemnih el. en. vodov 
je nedopustna.

V kolikor prej navedenih pogojev ne bo možno doseči bo potrebno prej navedeni NN 
podzemni el. en. vod prestaviti izven območja gradnje, za kar bo potrebno izdelati 
ustrezno projektno dokumentacijo.

2. Karto komunalnih vodov in naprav izdelanega osnutka prostorskega akta je potrebno 
dopolniti z vrisom obstoječih in predvidenih elektroenergetskih vodov in naprav. Potek 
trase naših vodov in naprav je razviden v priloženem situacijskem načrtu.

III. TEHNIČNI POGOJI

1. Po podatkih vlagatelja se za napajanje predvidenih objektov v območju OPPN 
predvideva naslednje št stanovanj:

- veš stanovanjska objekta S1 in S2 - skupno do 42 stanovanj v obeh objektih skupaj
- večstanovanjski objekt S3 - 4 stanovanja s poslovnim lokalom
- večstanovanjski objekti S4 - S9 - vsak objekt po 4 stanovanjske enote (skupaj 24 

stanovanj s skupno rabo)
- večstanovanjski objekti S10 - S12 - dvojčki (skupaj 6 stanovanj)

V skladu z upoštevanjem faktorjev istočasnosti po študiji "Kriteriji za načrtovanje NN 
omrežja", št. 2400, katero je izdelal ELEKTROINŠTITUT MILAN VIDMAR, izdelano maj 2018 se 
za predmetno območje OPPN predvideva cca. 300 kW predvidene priključne moči.

Energija za napajanje predvidenih objektov v območju OPPN bo na razpolago na 
nizkonapetostnih zbiralnicah predvidene TP Arja vas naselje: 2909, katera se bo zgradila v 
skladu z zgoraj navedeno projektno dokumentacijo predvidoma v l. 2027.

Priključitev predvidenih objektov v območju OPPN bo možna po izgradnji predvidene TP 
Arja vas naselje: 2909. 

2. V fazi nadaljnjega načrtovanja in pridobitve gradbenih dovoljenj za komunalno 
infrastrukturo kakor tudi posamezne objekte si je potrebno od Elektra Celje d.d. pridobiti 
dokumente za posege v prostor v skladu z veljavno zakonodajo.

IV. OSTALI POGOJI

1. Pri načrtovanju in gradnji objektov na območjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo 
potrebno upoštevati veljavne tipizacije distribucijskih podjetij, veljavne tehnične predpise 
in standarde, ter pridobiti upravno dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora 
biti projektno obdelana v posebni mapi.

2. Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno 
izpolniti zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Ur.l. RS, št. 70/96) in zahteve 
Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v 
območju varovalnega pasu elektroenergetskih omrežij (Ur.l. RS 101/10).

3. Naročnik si bo moral k predmetnemu prostorskemu aktu pridobiti naše mnenje.

4. Pred izdelavo predloga k OPPN je potrebno naročiti strokovne podlage in idejne rešitve 
napajanja območja obdelave, katere je potrebno tudi upoštevati pri izdelavi OPPN.
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5. Ostalo:
V fazi nadaljnjega načrtovanja je potrebno za predvideno območje OPPN izdelati 
strokovne podlage (elaborat idejne rešitve elektrifikacije) ob upoštevanju prej navedenih 
pogojev, za kar si mora izdelovalec strokovnih podlag od Elektra Celje d.d. pridobiti 
parametre za projektiranje. Stroški izdelave idejne rešitve elektrifikacije bremenijo 
investitorja predmetnih del.

Strokovne podlage (elaborat idejne rešitve elektrifikacije) bodo služile kot osnova za 
izdelavo projektne dokumentacije DGD in PZI preureditve obstoječih NN podzemnih el. 
en. vodov, kakor tudi NN priključkov za predmetne objekte v območju OPPN.

Pri izdelavi strokovnih podlag je potrebno upoštevati PZI izdelano projektno 
dokumentacijo "TP Arja vas naselje in električni vodi", št. 133/2024, izdelal Elektro Celje 
d.d., Vrunčeva 2a, 3000 Celje, izdelano december 2024. Trase in lokacije predvidenih 
ureditev so povzete v priloženi ureditveni situaciji. 

Za izvedbo DGD, PZI projektne dokumentacije, kakor tudi samo izvedbo predvidenih NN 
podzemnih distribucijskih el. en. vodov je potrebno pred izdajo pozitivnega mnenja na 
podlagi izdelanih strokovnih podlag - idejne rešitve elektrifikacije z Elektrom Celje d.d. 
skleniti dogovor o investicijskih sovlaganjih. Kontaktna oseba s strani Elektra Celje d.d. je 
vodja službe za inženiring - g. Dani Sitar. 

Vsa dela v vezi z izvedbo prestavitev obstoječih NN el. en. vodov v sled mehanske 
zaščite in ocevitve bo po predhodnem naročilu na stroške investitorja izvajalo Elektro 
Celje d.d. za, kar je investitor dolžan obvestiti Elektro Celje d.d. najmanj 90 dni pred 
pričetkom del.

Najmanj 8 dni pred pričetkom del je potrebno obvestiti Elektro Celje d.d., ki bo iz 
varnostnih razlogov izvršilo zakoličbo vseh obstoječih NN podzemnih elektroenergetskih 
vodov, ki potekajo na obravnavanem območju, kar je v skladu s 13. členom Pravilnika o 
pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v območju 
varovalnega pasu elektroenergetskih omrežij (Uradni list RS, št. 101/2010).

Vsi stroški popravil poškodb, ki bi nastali na el. vodih in napravah, kot posledica 
predmetnega posega bremenijo investitorja predmetnih del, kar je v skladu s 10. členom 
Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v 
območju varovalnega pasu elektroenergetskih omrežij (Uradni list RS, št. 101/2010).

Pri delih v bližini el. vodov in naprav je potrebno upoštevati veljavne varnostne in 
tehnične predpise. Zaradi tega je treba omejiti doseg gradbenih strojev in njihovih delov 
tako, da ni možno približevanje istih v bližino tokovodnikov na razdaljo manjšo od 3 m.

Vsi izkopi v bližini električnih kablov so dovoljeni samo ročni in pod strokovnim nadzorom 
predstavnika Elektro Celje, d.d..

Vsa dela, ki bodo posegala v obstoječe električne vode in naprave je potrebno vnesti v 
gradbeni dnevnik in isto mora biti podpisano s strani pooblaščenega predstavnika 
Elektro Celje, d.d..

Pri nadaljnjem načrtovanju prostora si mora načrtovalec v fazi OPPN pridobiti od Elektro 
Celja, d.d. mnenje k smernicam v skladu z Zakonom o urejanju prostora (Ur.l. RS, št. 
61/17). K vlogi za izdajo mnenja je potrebno priložiti strokovne podlage (elaborat idejne 
rešitve elektrifikacije) in zbirno situacijo komunalnih naprav in napeljav v pisni in 
elektronski obliki na zgoščenki (dwg ali shp formatu).
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Celje, 17. 4. 2025

Pripravil/-a:
Roman Rezar

Služba za razvoj:
David Počivavšek, univ. dipl. inž. el.
        LokacijaDigitalnegaPodpisa

Poslano:

- URBANISTI, d.o.o., grudnova ulica 6, 3000 Celje (poslano po elektronski pošti na naslov 
gorazd@urbanisti.com)
- arhiv (DE Velenje - g. Matej Coklin, Sl. za razvoj - Andrej Kuder, Nadzorništvo Velenje)

Priloge:

- Ureditvena situacija - list št. 4
- Situacija s prikazom obstoječih el. en. vodov in naprav Elektra Celje d.d.
- Komunalna situacija ureditve iz PZI projektne dokumentacije št. 133/24 – list št. 3
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TČ.1

PREDVIDENA TP Arja vas naselje

OBSTOJEČA TP Arja vas Gril

Predvideni SN KB 20 kV se v TP Arja vas vključi
v vodno celico 20 kV stikalnega bloka.

Trasa SN kablovoda poteka 1 m od meje.

NN drog se na željo lastnika parecele prestavi
na lokacijo 1 meter od parcelne meje.

Predvidena nova lokacija NN droga
 EKJ-2 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

 EKJ-5 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

 EKJ-4 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

 EKJ-6 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

 EKJ-7 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

 EKJ-8 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

Demontaža obstoječe TP Arja vas obiralni stroj in DV 20 kV DT15, ki se
opusti v celoti od stojnega mesta št. 69 in do TP Arja vas obiralni stroj.

NA TRASI OD TP ARJA VAS GRIL DO EKJ-2 SE POLOŽIJO 3 REZERVNE
CEVI ZA MOREBITNO POLAGANJE NN KABLOVODOV.

Predvideni SN KB 20 kV od TP Arja vas gril do TP Arja vas
naselje (nadomestna)3 x NA2XS(F) 1 × 150/25 mm², 20 kV.

Križanje občinske ceste pri točki K2  se izvede z vodeno vrtino Ø350 mm v katero se uvleče cev
1 x PE-HD Ø160 mm + PE-HD 2xØ50 mm, v to pa uvleče  20 kV kablovod.

PREDVIDEN JE PREKOP CESTIŠČA (zaradi globine kanalizacijskega
 voda  in TK voda katera križata kablovod.)

0.2m severno od parcelne meje je locirana ograja
preko katere na željo lastnika ni dovoljen poseg.

 EKJ-1 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

Obstoječ NN kablovod 0.4kV PP00-A 4x70+2,5mm se opusti in
nadomesti z NN 0,4 kV kablovodom tip NAY2Y-J 4 × 150 mm².

 EKJ-3 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8
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Odmik od parcele 1,00 m

Sava 1-G

Obstoječ kablovod tip NAY2Y-J 4 × 240 mm² se priklopi v predvideno TP Arja vas naselje.
Del kablovoda od TP arja vas obiralni stroj do TP Arja vas se opusti.

Kabli od TP Arja vas naselje do merilnih omaric
se položijo v kabelsko kanalizacijo. EPC Ø 160/3,2 mm, (PVC, trdote SN 8),

Novi kabel je zamenjal starega. Stari kabel se odklopi, opusti in kratko sklene.

/ / / / /
/ / / /

/

Obstoječ oljni kabel se priklopi v predvideno PS-PMO TRGO JOVAN

/ / / / /
/ / / /

/

PMO

1187/2

NA TRASI OD OBSTOJEČE TP ARJA VAS OBIRALNI STROJ IN DO
PREDVIDENE TP ARJA VAS OBIRALNI STROJ SO PREDVIDENE 3 CEVI.

NN kabelska spojka.

NA TRASI OD TP ARJA VAS NASELJE A DO EKJ-5 SE POLOŽIJO 2 REZERVNE
CEVI ZA MOREBITNO POLAGANJE NN KABLOVODOV.

Predviden NN 0,4 kV kablovod
NAY2Y-J 4X35 mm²
NAY2Y-J 4×70 mm²

NAY2Y-J 4X150 mm²
NAY2Y-J 4x240+1,5 mm²
4 x 1 FG16R16-J 240 mm²

PMO

Legenda

parcela na kateri je predvidena gradnja

obstoječ NN 0,4 kV kablovod

predviden SN 20 kV kablovod

predvidena elektro kabelska kanalizacija, EPC cev

opustitev SN kablovoda/ / / /

obstoječ SN 20 kV kablovod

Legenda kom. vodov:
kanalizacija

k.o. 1000 - Levec

Splinovod
vodovod

elektronske komunikacije

obstoječa TP Arja vas GrilTP
EC

predvidena TP Arja vas naselje

KX  križanja komunalnih vodov

predviden NN 0,4 kV NAY2Y-J 4x70+1,5 mm², 1 Kv

predviden NN 0,4 kV NAY2Y-J 4x240+1,5 mm², 1 Kv

jašek fekalne kanalizacije
jašek elektronske komunikacije

predviden AB kabelski jašek 1,6 x 1,6 m, višine 1,5 m

obstoječi NN nadzemni vod

predvidena elektro kabelska kanalizacija, GDC cev

ODS
EKI KRIŽANJE ŠTEVILO CEVI

K1 ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIJE

4 x EPC Ø160 + 1 x
PE-HD 2 x Ø50 mm

dolžina odseka cca. 20m

K2
ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIJE
KANALIZACIJAA

4 x EPC Ø160 + 1 x
PE-HD 2 x Ø50 mm

dolžina odseka cca. 20m

K3 ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIJE

4 x EPC Ø160 + 1 x
PE-HD 2 x Ø50 mm

dolžina odseka cca. 60m

K4 ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIJE

4 x EPC Ø160 + 1 x
PE-HD 2 x Ø50 mm

dolžina odseka cca. 60m

K5 ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIJE

4 x EPC Ø160 + 1 x
PE-HD 2 x Ø50 mm

dolžina odseka cca. 60m

K6

PLINOVOD
ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIJE

VODOVOD
OBČINSKA CESTA

1 x EPC Ø160 + 1 x
PE-HD 2 x Ø50 mm

dolžina odseka cca. 45m

K7  KANALIZACIJA
1 x EPC Ø160 + 1 x
PE-HD 2 x Ø50 mm

dolžina odseka cca. 45m

PMO predvidena prostostoječa merilna omarica

predviden NN FG16OR16-J 4x240 mm2, 0,4/1 kV

predviden NN 0,4 kV NAY2Y-J 4x35+1,5 mm², 1 Kv

Sava 1-G

predviden NN 0,4 kV NAY2Y-J 4x150+1,5 mm², 1 Kv
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TP Arja vas naselje in električni vodi

Komunalna situacija ureditve

Načrt s področja elektrotehnike
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PREDVIDENA TP Arja vas naselje

Predvideni SN KB 20 kV se v TP Arja vas vključi
v vodno celico 20 kV stikalnega bloka.

 EKJ-6 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

 EKJ-7 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

 EKJ-8 ABK 1,6x1,6x1,5 / 20 + 1 x 8D8

Demontaža obstoječe TP Arja vas obiralni stroj in DV 20 kV DT15, ki se
opusti v celoti od stojnega mesta št. 69 in do TP Arja vas obiralni stroj.

0.2m severno od parcelne meje je locirana 
preko katere na željo lastnika ni dovoljen poseg. 

TČ.1TČ.1TČ.1

Odmik od parcele 1,00 m

Sava 1‐G

Obstoječ kablovod tip NAY2Y-J 4 × 240 mm² se priklopi v predvideno TP Arja vas naselje.
Del kablovoda od TP arja vas obiralni stroj do TP Arja vas se opusti.

Kabli od TP Arja vas naselje do merilnih omaric
se položijo v kabelsko kanalizacijo. EPC Ø 160/3,2 mm, (PVC, trdote SN 8),

Novi kabel je zamenjal starega. Stari kabel se odklopi, opusti in kratko sklene.

/ /
/ /

Obstoječ oljni kabel se priklopi v predvideno PS-PMO TRGO JOVAN

/ /
/ /

PMO

1187/2

NA TRASI OD OBSTOJEČE TP ARJA VAS OBIRALNI STROJ IN DO
PREDVIDENE TP ARJA VAS OBIRALNI STROJ SO PREDVIDENE 3 CEVI.

NN kabelska spojka.

NA TRASI OD TP ARJA VAS NASELJE A DO EKJ-5 SE POLOŽIJO 2 REZERVNE
CEVI ZA MOREBITNO POLAGANJE NN KABLOVODOV.

Predviden NN 0,4 kV kablovod
NAY2Y-J 4X35 mm²
NAY2Y-J 4×70 mm²

NAY2Y-J 4X150 mm²
NAY2Y-J 4x240+1,5 mm²
4 x 1 FG16R16-J 240 mm²

PMO

LEGENDA

meja ureditvenega območja OPPN

MEJE

NASLOV GRAFIČNEGA DELA PROSTORSKEGA AKTA ŠTEVILKA LISTA

4UREDITVENA SITUACIJA
M 1:500

STAVBE

dovozi do območja za osebna vozila

PROMETNA UREDITEV

predvidene ceste

meja enote urejanja
parcelne meje

oznaka enote urejanja
gradbene parcele

EU/02

predvidene večstanovanjske stavbe z največ štirimi stanovanji

oznaka gradbene parceleGP1

obstoječe stavbe

oznaka stavbeS1

največje število etažK+P+M

okvirne dimenzije stavb5.80
zbirno mesto za odpadke

zelene površine na raščenem terenu

RABA POVRŠIN

utrjene zunanje površine

sever

oznaka cesteCESTA A

parkirna mesta za osebna vozilaPM

visokodebelna drevesa

ZASADITVE

INVESTITOR

mag. GORAZD FURMAN OMAN univ.dipl.inž.arh

ODGOVORNI VODJA IZDELAVE PROSTORSKEGA AKTA

KRAJ IN DATUM IZDELAVE NAČRTA

URBANISTI

URBANISTI, d.o.o.
Grudnova 6
3000 CELJE

PRIPRAVLJAVEC

NAZIV PROSTORSKEGA AKTA

NAČRTOVALEC

ŠTEVILKA NAČRTA

Občina Žalec
Ulica Savinjske čete 5
3310 Žalec

273-2023
Občinski podrobni prostorski načrt za del
enote urejanja prostora AR-1/1

IDENTIFIKACIJSKA ŠTEVILKA

Celje, oktober 2024

PA PPN ZAPS 1060

Stilmetal INT, d.o.o.
Arja vas 70A
3301 Petrovče

predvideni dvojčki

predviden razstavni salon v pritličju

nadstreški

območje za igro otrok in počitek stanovalcev

dovozi do območja za tovorna vozila
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KRAJEVNA SKUPNOST PETROVČE 
Petrovče 33, 3301 Petrovče 
E: ks.petrovce@gmail.com 
M: +386 (0)51 870 966  

Zap. št.: 002/2005/nn 
Datum: 03.04.2025 

Urbanisti, d.o.o. 
Grudnova Ulica 6,  
3000 Celje, Slovenija 

Zadeva: Odgovor na poziv za izdajo usmeritev za pripravo občinskega podrobnega 
prostorskega načrta za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi 

Spoštovani. 

Skladno z določili Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) vam posredujemo odgovor na vaš 
poziv za izdajo podrobnejših usmeritev za pripravo občinskega podrobnega prostorskega 
načrta za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi. 

Ugotavljamo, da se s predlaganim projektom bistveno izboljšuje uporabnost ter estetski 
učinek prostora, hkrati pa bo izvedba prispevala k izboljšani dostopnosti stanovanjskih 
nepremičnin za naše krajane. V sklopu projekta je predvidena tudi prepotrebna ureditev 
prometne infrastrukture, ki vključuje nov priključek ter pločnik ob državni cesti. Prav tako je 
izjemnega pomena tudi načrtovana odstranitev obstoječih začasnih gospodarskih objektov 
(montažnih hal), ki med prebivalci spodbujajo precejšnje nasprotovanje. Skratka, s 
predstavljeno idejno zasnovo projekta se iz zgoraj omenjenih razlogov v splošnem strinjamo 
in v celoti podpiramo izvedbo v zastavljenem obsegu.  
V nadaljevanju želimo zgolj izpostaviti nekaj iz projekta izhajajočih meril, ki jim je pri obravnavi 
potrebno nameniti vso skrbnost.  

Najprej, območje načrtovane gradnje je v določeni meri degradirana industrijska površina, na 
kateri se nahajajo različne vrste odpadkov. Na primer, s strani krajanov smo bili obveščeni o 
azbestnih ploščah, ki so bile zložene ob steni severne hale. Te odpadke ste kot obveznost 
prevzeli od prejšnjih lastnikov z nakupom objekta in za njih uredili odvoz. Ker gre na lokaciji 
poleg načrtovanega za že obstoječe stanovanjsko naselje, je bistvenega pomena, da se pri 
sami izvedbi projekta zadosti najstrožjim zahtevam glede varovanja okolja in zdravja 
prebivalcev. To vključuje tudi vso sanacijo neustrezno odloženih odpadkov, ki so jih na 
območju odlagali prejšnji lastniki.  

Nadalje, z ozirom na strnjenost načrtovanega naselja in potrebe po energetski učinkovitosti 
predlagamo, da se v sklopu projekta preuči možnosti izgradnje okoljsko vzdržnega sistema 
daljinskega ogrevanja ter uporabe obnovljivih virov energije za proizvodnjo energije na mestu 

mailto:ks.petrovce@gmail.com
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samem. Omenjeni pristop bo omogočil lažje izpolnjevanje strogih zahtev Pravilnika o 
učinkoviti rabi energije v stavbah (PURES) in veljavnih tehničnih smernic. Prav tako umestitev 
projekta v predlagane okvirje že v izhodišču ponuja dodatne potencialne koristi, npr. boljše 
možnosti za pridobivanje nepovratnih sredstev, enostavnejše vzpostavitev energetskih 
skupnosti, itd.  

Nazadnje izpostavljamo dejstvo, da gre pri priležnih parcelah na južni in zahodni strani 
predvidenega gradbenega projekta za kmetijska zemljišča, ki v naravi predstavljajo 
hmeljišče. Novi lastniki se morajo zavedati narave pridelave hmelja (gnojenje, uporaba 
fitofarmacevtskih sredstev, itd.), za stanovanjske stavbe pa mora biti urejen ustrezen odmik. 
V izogib morebitnim pritožbam predlagamo, da omenjene omejitve v največji meri upoštevate 
že v projektu, tj. z maksimiranjem odmika od hmeljišč oz. vključitev fizičnih pregrad npr. 
zasaditev. Ne glede na končne rešitve, pri nadaljnjem razvoju območja je potrebno dosledno 
upoštevati aktualne kmetijske dejavnosti.  

Ob upoštevanju naštetih pomislekov je za nas bistveno, da gre pri obravnavanem projektu v 
predlagani izvedbi za pomembno pridobitev naselja Arja vas. KS Petrovče bo v svoji 
razpoložljivi kapaciteti investitorja podprla in si prizadevala za čimprejšnjo izvedbo.  

Lepo pozdravljeni, 

Niko Natek 
KS Petrovče 



Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana T: 01 369 59 00
F: 01 369 59 01 
E: gp.mk@gov.si
www.mk.gov.si

Številka: 35012-143/2024-3340-6
Datum: 10. 1. 2025

Zadeva: Podrobnejše usmeritve za pripravo osnutka OPPN za del enote 
urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi (id 4957) 

Zveza: vaš dopis št. 273-2023 z dne 3. 12. 2024

Ministrstvo za kulturo na podlagi tretjega odstavka 121. člena v povezavi s prvim odstavkom 
129. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – 
ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP in 23/24; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) izdaja naslednje 

PODROBNEJŠE USMERITVE ZA PRIPRAVO 
OSNUTKA OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA ZA DEL 

ENOTE UREJANJA PROSTORA AR-1/1 V ARJI VASI 
(id 4957)

1. Podatki o vlogi

Ministrstvo za kulturo (v nadaljnjem besedilu: MK) je dne 3. 12. 2024 prejelo zgoraj naveden 
dopis, s katerim ste nas pozvali k izdaji podrobnejših usmeritev za pripravo osnutka Občinskega 
podrobnega prostorskega načrta za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi v občini Žalec 
(id 4957) (v nadaljnjem besedilu: osnutek OPPN za del EUP AR-1/1 v Arji vasi).

V vlogi je bil naveden spletni naslov, kjer je bilo objavljeno gradivo:
 Pobuda za pripravo OPPN za del EUP AR-1/1, STILMETAL INT d.o.o., Arja vas z dne 

23. 10. 2024;
 Izhodišča za pripravo OPPN za del EUP AR-1/1 v Arji vasi, izdelal Urbanisti d.o.o. Celje, 

št. projekta 273-2023, 2. 10. 2024;
 Sklep o pripravi Občinskega prostorskega načrta za del enote urejanja prostora AR-1/1 

v Arji vasi, Uradni list RS, št. 98/2024 z dne 22. 11. 2024,

Urbanisti, d.o.o.

gorazd@urbanisti.com

mailto:gorazd@urbanisti.com
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2. Podrobnejše usmeritve za pripravo osnutka OPPN za del EUP AR-1/1 v Arji vasi

Gradivo smo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Celje. V OPPN obravnavano območje se 
nahaja v jugozahodnem delu registrirane naselbinske dediščine Arja vas - Vas (EID 1-23943). V 
območju urejanja se nahaja tudi enota registrirane stavbne dediščine Arja vas - Hiša Arja vas 
69 (EID 1-27375).

Ugotavljamo, da je ZVKDS OE Celje, aprila 2024, v okviru svojih rednih nalog opazil, da se na in 
v okolici hiše Arja vas 69 vršijo posegi, ki niso skladni z izdanimi kulturnovarstvenimi pogoji za 
izvedbo vzdrževalnih del na objektu, dok. št. 35108-0241/2022-4, BK, NP, BH z dne 21.12. 
2022. Na pripadajoči zelenici južno od objekta, na parceli št. 1184/2 k.o. Levec so bila posekana 
tudi vsa drevesa in grmovnice, odstranjena travna ruša, na območje pa je bil navožen odpadni 
gradbeni material; zelenica danes služi za parkirišče. Zato sta bila z investitorji sklicana dva 
sestanka na terenu, kjer je bilo dogovorjeno, da bo potrebno vzpostaviti prvotno stanje in se 
dogovoriti za nadaljnje ukrepe, ki bodo stanje sanirali. Na podlagi tega je investitor dne 24. 4. 
2024 ZVKDS OE Celje zaprosil tudi za izdajo kulturnovarstvenih pogojev za sanacijo in ureditev 
okolice objekta, ki se prostorsko in vsebinsko nanaša na vsebino tega OPPN. Projekt je še v 
izdelavi.

Po pregledu prejetega gradiva ugotavljamo, da so v osnovi upoštevane predhodne smernice 
ZVKDS OE Celje za naselje stanovanjskih hiš v Arji vasi (dok. št. 350-0033/2020-2-
BK,MKL,BH,DB z dne 7. 12. 2020), prav tako so v določeni meri upoštevani dogovori 
usklajevalnega sestanka na ZVKDS OE Celje z dne 23. 2. 2024. 

Zasnova nove poselitve in prometna zasnova upoštevata izvorno ozko trakasto parcelacijo in 
tipični urbanizem obcestne vasi. Prav tako so bile upoštevane usmeritve za tipologijo objektov, 
za tlorisne in višinske gabarite ter klasične dvokapnice in za umestitev transparentne pozidave 
pritličja med obema deloma objekta S3. Glede na predhodno navedeno v nadaljevanju podajamo 
naslednje podrobnejše usmeritve za oblikovanje arhitekture in ureditev okolice:

- Strme simetrične dvokapnice (naklon strešin 40° ±2◦) naj bodo krite s tipološko značilno 
opečno rdečo kritino (bobrovec, zarezni bobrovec ali zareznik).

- Osvetljevanje mansardnih prostorov se predvidi preko zatrepnih strani objektov. V 
primeru, da koeficient osvetlitve ne zadošča, je dopustna izvedba manjšega števila 
strešnih oken, ki pa morajo biti kvalitetno umeščena, osno poravnana s fasadnimi 
odprtinami, izvedena v opečno rdeči barvi kritine (opečno rdeči okenski okvirji ter 
obrobe) in zastrta z opečno rdečimi senčili ali transparentnimi folijami na zunanji strani 
stekel. 

- Na južne strešine vizualno manj izpostavljenih objektov (z izjemo južnega niza) je 
možna namestitev opečno rdečega fotonapetostnega sistema v barvi strešne kritine, z 
moduli brez okvirjev oz. z opečno rdečimi okvirji.

- Arhitekturno oblikovanje zunanjščin naj sloni na tradiciji stavbarstva tega prostora, 
lahko pa se dopolni z modernimi arhitekturnimi detajli. Finalna obdelava fasad naj bo 
klasični omet v enobarvnih, svetlih, naravnih barvah. Možne so sodobne kombinacije 
fasad z vidnimi naravnimi materiali (beton, steklo ipd.), vendar morajo biti vse členitve 
vertikalne. V zadnji zahodni vrsti se dopustijo vertikalne lesene fasadne obloge, kot 
reminiscenca na tradicionalne lesene gospodarske objekte. 

- Vse fasadne odprtine na posameznem objektu naj bodo pokončne in med seboj 
dimenzijsko ter kompozicijsko skladno oblikovane, osno poravnane ter simetrično 
razporejene po fasadah. Vso stavbno pohištvo naj bo enotne (naravne) barve ter 
obdelave. 

- Morebitni nezahtevni objekti morajo prav tako slediti historičnemu, trakastemu, 
urbanizmu. Lahko imajo ravne strehe, ki naj bodo ekstenzivno ozelenjene strehe ali 
krite s svetlo sivo pločevinasto kritino. Nezahtevni objekti morajo biti oblikovani kot del 
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ureditve neposredne okolice objektov – vrta in ne kot izzidki (lahka kovinska ali lesena 
konstrukcija, nadstrešnice v videzu pergol, brez močnih potez atik, odprte fasade, čim 
bolj ozelenjeni deli, ipd.).

- Pri ureditvi neposredne okolice objektov naj se upošteva podeželski, zeleni značaj 
prostora. Postavitev umetnih barier (večjih grajenih opornih zidov, zidanih ograj in 
podobno) ter netipične urbane opreme s kulturnovarstvenega vidika ni sprejemljivo. 
Ograje se lahko izvedejo kot živice ali transparentne kovinske ograje. Umestitev novih 
dovoznih cest v prostor naj bo organsko zasnovana in prilagojena merilu ter urbanistični 
tipologiji zaselka. Utrjevanje zunanjih pohodnih in manipulativnih površin naj se izvede v 
minimalnem obsegu, s travnatimi rešetkami ali preprostimi betonskimi, 
nepigmentiranimi tlakovci. Večjim asfaltiranim površinam se je treba izogibati. V primeru 
novih zasaditev naj se uporabijo avtohtona listopadna drevesa, visokodebelna sadna 
drevesa ali grmovnice avtohtonih vrst. Saditev neavtohtonih rastlin (npr. cipres, klekov 
in podobno), ni sprejemljiva.

Pri hiši Arja vas 69 (graščini) se ohranja primarna arhitekturna masa in zunanja podoba objekta 
z vsemi likovno–arhitekturnimi sestavinami in elementi (na podlagi izdanih kulturnovarstvenih 
pogojev in usklajevanj na terenu). Okolica graščine z zelenimi površinami se v čim večji meri 
revitalizira in obnovi v prvotni zasnovi (na podlagi izdanih kulturnovarstvenih pogojev): 

- Na večjem delu parcele št. 1184/2 k.o. Arja vas se ponovno vzpostavi ravna zelenica s 
potmi in zasaditvijo (glede na stare fotografije) ter manjšim otroškim igriščem iz 
naravnih materialov, prav tako v ozkem pasu vzdolž objekta na zahodni in severni 
strani.

- Severno in vzhodno od objekta ter južno ob uvozni cesti se ponovno vzpostavi ograja-  
možna je postavitev klasične pocinkane mrežaste ograje z betonskimi stebrički ali pa 
avtohtone strižene žive meje, ob kateri se lahko postavi isti tip ograje s kovinskimi 
stebrički, ki jo bo živa meja sčasoma prekrila.

- Pred glavnim vhodom s stopnicami in pred vsemi vhodi v objekt se uredi manjša 
funkcionalna utrjena površina.

- Vzhodno od glavnega vhoda se lahko predvidi le intervencijski dovoz, ves promet pa 
naj se spelje po obstoječem uvozu južno od zelenice.

- Elektro omarice na severni strani objekta se zastrejo s striženo živo mejo ali 
grmovnicami, v njihovo bližino se umesti in zasadi tudi zunanja enota toplotne črpalke. 

- Južno od objekta se lahko umeščajo najnujnejša parkirišča, zelenica se ohranja v čim 
večji meri. Vsa parkirna mesta se uredijo kot zelena parkirišča z uporabo tlakovcev, ki 
omogočajo rast trave ali s travnimi rešetkami in zasadijo z manjšimi listopadnimi drevesi 
in omejijo s striženo živo mejo (npr. gaber), po potrebi se parkiranje lahko uredi tudi 
zahodno od objekta.

- Ob parkirišča se lahko po potrebi namestijo nevtralno oblikovane svetilke.
- Ekološki otok se umesti na stalen prostor ob robu parkirišč in obsadi s striženo živo 

mejo.

Prilagoditev ureditve državne ceste ob graščini: možna je zožitev ceste in umestitev pločnika ob 
objektu in parku na južni strani, ki bo ponovno urejen. Rušenje delov objekta ali umeščanje 
hodnika za pešce v graščino s kulturnovarstvenega vidika ni dopustno.

Dodajamo, da imajo gospodarska poslopja severno in vzhodno od graščine na parc. št. 1184/1 
k.o. Arja vas lastnosti kulturne dediščine. Eno izmed njih - severno od graščine - je dvonadstropna 
sušilnica hmelja, ki predstavlja enega največjih sušilnih objektov za hmelj v Spodnji Savinjski 
dolini. Do sedaj ZVKDS OE Celje ni bil omogočen ogled notranjosti, na osnovi katerega bi bila 
realno ocenjena dediščinska vrednost objektov ter strojev, ki se še nahajajo v njih. Na podlagi 
ogleda objekta bi se izvedli nadaljnji kulturnovarstveni ukrepi za ohranitev originalne stavbne 
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mase, odstranitev vseh mlajših, neustreznih prizidav in povrnitev avtentične zunanje podobe ter 
za novo, ustrezno namembnost.

Varstvo nepremične arheološke kulturne dediščine: 
Arja vas z zasnovo iz 18. stoletja sama po sebi sicer ne izkazuje povečanega arheološkega 
potenciala, vendar ta (ne)potencial nikoli ni bil preverjen z arheološkimi raziskavami. V zadnjih 
nekaj letih je bilo v bližini zaradi načrtovanih obsežnejših posegov v prostor, opravljenih kar nekaj 
arheoloških raziskav, ki so detektirale nova potencialna arheološka najdišča: Dobriša vas – 
Arheološko območje Platiše (EID 1-29560), Levec – Arheološko območje Pod cesto (EID 1-
29559) in Levec – Arheološko območje Za grabnom (EID 1-29558). Gre za območja povečanega 
arheološkega potenciala, ki se kaže v številnih  najdbah odlomkov rimskodobnega gradbenega 
materiala in v odlomkih rimskodobne in srednjeveške lončenine. Posledično nova najdišča 
potrjujejo kontinuirano izrabo širšega obravnavanega območja skozi daljša zgodovinska območja 
in nakazujejo, da ima tudi Arja vas večji arheološki potencial, kot ga je moč oceniti na podlagi do 
sedaj znanih podatkov. Glede na navedeno je usmeritev priporočilne narave, da se v fazi priprave 
dokumentacije izvedejo predhodne arheološke raziskave.
 
Opozarjamo še na splošna zakonska določila glede varstva arheoloških ostalin, ki jih je 
potrebno vključiti v prostorski akt:

- strokovni nadzor nad posegi
Zaradi varstva arheoloških ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dediščine Slovenije 
skladno s predpisi s področja varstva kulturne dediščine omogočiti dostop do zemljišč, kjer se 
bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik 
zemljišča/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del obvesti pristojno območno enoto 
Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije vsaj 10 dni pred pričetkom zemeljskih del.

- odkritje arheološke ostaline
Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoč splošni arheološki varstveni režim, ki 
najditelja/lastnika zemljišča/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheološke ostaline 
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoškodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno 
enoto Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z določili 
arheološke stroke. V primeru odkritja arheoloških ostalin, ki jim grozi nevarnost poškodovanja ali 
uničenja, lahko pristojni organ to zemljišče z izdajo odločbe določi za arheološko najdišče, dokler 
se ne opravijo raziskave arheoloških ostalin, oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba 
zemljišča, ki ogroža obstoj arheološke ostaline.

Lep pozdrav,

Pripravila:
Barbara Hace          Špela Spanžel
podsekretarka     generalna direktorica
                                                             Direktorata za kulturno dediščino     

Poslati (po e-pošti):
- naslovnik
- ZVKDS OE Celje, tajnistvo.ce@zvkds.si
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Zadeva: Usmeritve s področja prostorskega razvoja k Občinskem podrobnem 
prostorskem načrtu za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi

Zveza: Dopis podjetja Urbanisti d.o.o. št. 273-2023 z dne 3. 12. 2024

1. Vloga občine
Podjetje Urbanisti d.o.o. je z dopisom št. 273-2023 z dne 3. 12. 2024, po pooblastilu župana 
Občine Žalec št. 3502-0001/2021 z dne 2. 12. 2024, Ministrstvo za naravne vire in prostor, 
Direktorat za prostor in graditev (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) zaprosilo za usmeritve za 
načrtovanje za pripravo Občinskega podrobnega prostorskega načrta za del enote urejanja 
prostora AR-1/1 v Arji vasi. Vlogi je bilo poleg pooblastila, priloženo gradivo: Občinski podrobni 
prostorski načrt za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi, ki ga je izdelalo podjetje 
Urbanisti d.o.o., Grudnova ulica 6, 3000 Celje, št. naloge 273-2023, oktobra 2024, Sklep o pripravi 
Občinskega podrobnega prostorskega načrta za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi (v 
nadaljnjem besedilu: sklep) in Ocena verjetnosti pomembnejših vplivov izvedbe plana in mnenje 
o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana območja.

Z OPPN bodo predvidene naslednje ureditve in posegi: prenova in revitalizacija graščine in 
gospodarskih poslopij, odstranitev obstoječe skladiščne stavbe ter ostalih stavb, izgradnja nove 
stanovanjske pozidave z večstanovanjskimi stavbami, z največ štirimi stanovanji. V skupnem 
pritličnem delu dveh večstanovanjskih objektov je predviden razstavni salon (brez neposredne 
prodaje izdelkov). Del salona med objektoma je v transparentni izvedbi in ozelenjeno streho, da 
se zagotovi izgled dveh ločenih objektov. Hkrati je predvidena tudi ureditev pripadajoče prometne 
in ostale komunalne infrastrukture ter pripadajočih zunanjih površin vseh objektov.

2. Postopek OPPN po ZUreP-3
Dne 1. 6. 2022 se je začel uporabljati Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 
– ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP, 23/24 in 109/24; v nadaljnjem besedilu: 
ZUreP-3). Prvi odstavek 129. člena ZUreP-3 določa, da se za postopek priprave OPPN smiselno 
uporabljajo določbe od 119. do 124. člena ZUreP-3. Ministrstvo ugotavlja, da je občina že sprejela 
sklep, objavljen na spletni strani občine in v Uradnem listu RS. Za sprejet sklep o pripravi se šteje, 
ko je ta sprejet s strani župana, objavljen v uradnem glasilu in uveljavljen. Objava sklepa v 
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uradnem glasilu ni zgolj v funkciji (naknadnega) obveščanja javnosti o že sprejetem oziroma 
veljavnem aktu župana, temveč gre za njegov konstitutivni element. 

Ministrstvo je občini v dopisu št. 35033-1/2022-2550-274 z dne 6. 7. 2022, ki je bil posredovan 
vsem občinam, podalo Usmeritve za postopek priprave in sprejetje OPPN v skladu z ZUreP-3 – 
do vzpostavitve elektronskega poslovanja na področju prostorskega načrtovanja. Dopis je 
objavljen na spletni strani na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP-
3.pdf.

3. Usmeritve ministrstva s področja prostorskega razvoja  
Ministrstvo občini predlaga, da pri pripravi osnutka OPPN upošteva usmeritve ter poudarke iz 
veljavnih predpisov s področja urejanja prostora in prostorskega razvoja:

3.1 Upoštevanje temeljnih pravil ZUreP-3 
ZUreP-3 v II. delu: DRŽAVNI PROSTORSKI RED v 2. poglavju: TEMELJNA PRAVILA 
UREJANJA PROSTORA določa temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je pri pripravi OPPN 
treba upoštevati. Glede na namen in obseg načrtovanih prostorskih ureditev je zlasti treba biti 
pozoren na pravila, ki se nanašajo na racionalno rabo prostora, na prepoznavnost naselij in 
krajine, na načrtovanje gospodarske javne infrastrukture, na določanje prostorskih izvedbenih 
pogojev in na merila za določanje gradbenih parcel stavb. Predvsem je potrebno varovati 
kakovostne grajene in naravne prvine ter ustvarjati novo prepoznavnost naselja v sožitju z 
obstoječimi kakovostmi prostora. Prilagajati se je treba kakovostni tipologiji in morfologiji naselja, 
reliefnim in drugim naravnim značilnostim in smerem gospodarske javne infrastrukture ter 
upoštevati gradnike prostorske in oblikovne identitete. Še posebej je potrebno biti pozoren na 
ohranjanje značilne naselbinske zasnove in prepoznavne lege v prostoru (ohranjanje vedut, 
varovanje robov naselja), kot to določajo tudi podrobnejši PIP za to območje. 

Ministrstvo svetuje, da se upoštevajo tudi priročniki v okviru "Priporočil za prostorsko 
načrtovanje", ki so del državnega prostorskega reda in so objavljeni na spletni strani ministrstva: 
https://www.gov.si/teme/drzavni-prostorski-red/.

3.2 Upoštevanje pravil Prostorskega reda Slovenije in splošnih smernic 
Do objave splošnih smernic s področja razvoja prostora na podlagi ZUreP-3, se smiselno 
uporabljajo Splošne smernice s področja razvoja poselitve (št. 35001-14/2013/1 z dne 29. 1. 
2013), objavljene na spletni strani ministrstva na naslovu: 
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorskired/80f4c0aa89/usmerjanje_po
selitve.pdf.

V skladu z določbami tretjega odstavka 340. člena ZUreP-3 se do uveljavitve oziroma začetka 
uporabe predpisov iz 15. člena ZUreP-3 uporablja Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni 
list RS, št. 122/04, 33/07 – ZPNačrt, 61/17 – ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: 
PRS). V skladu z 2. členom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo med drugim tudi za 
pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov. 

Izpostavljamo 25. člen PRS, ki narekuje, da je pri načrtovanju poselitvenih območij mest in drugih 
urbanih naselij treba zagotavljati razvoj urbanih funkcij naselij (dejavnosti družbene infrastrukture, 
storitvene in oskrbne dejavnosti). Na predmetnem območju je namreč, glede na velikost naselja 
in njegovo vlogo, predvideno večje število novih stanovanj, kar bi pomenilo tudi povečan pritisk 
na obstoječo družbeno infrastrukturo. Omenjeno naj bo ustrezno obravnavano. 

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP-3.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP-3.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorskired/80f4c0aa89/usmerjanje_poselitve.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorskired/80f4c0aa89/usmerjanje_poselitve.pdf
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Prav tako izpostavljamo tudi 32. člen PRS, ki podaja usmeritve za načrtovanje območij stanovanj. 
Predvsem je pomembno upoštevati določilo, da mora biti v stanovanjskem območju, omogočena 
peš dostopnost do vseh potrebnih vsakodnevnih storite. Pri načrtovanju novih in dopolnjevanju 
obstoječih območij stanovanj je treba upoštevati tudi načelo vzpostavljanja stanovanjske soseske 
tako, da se skupaj z novimi stanovanjskimi objekti načrtujejo tudi objekti, ki omogočajo oziroma 
dopolnjujejo osnovno oskrbo za tamkajšnje prebivalce. 

Vsa relevantna pravila PRS, še posebej pa tista, na katere je bilo izrecno opozorjeno, naj bodo 
ustrezno pojasnjena. 

3.3 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
V skladu z določbami prvega odstavka 52. člena ZUreP-3 so prostorski akti medsebojno 
usklajeni, pri čemer se upošteva njihova hierarhija in pravna narava. ZUreP-3 v petem odstavku 
52. člena določa, da mora biti OPPN skladen z OPN. Ministrstvo predlaga, da občina kot 
pripravljavka OPN in OPPN preverja skladnost OPPN z OPN v vseh fazah priprave OPPN. Do 
naslednje faze naj bo tako iz gradiva jasno razvidna skladnost z vsemi relevantnimi določili (PIP 
za posamezna območja podrobnejše namenske rabe in podrobnejši PIP za posamezna območja 
EUP in PIP na območjih predvidenih OPPN), kot tudi s strateškimi usmeritvami občine. Za 
nekatere PIP namreč trenutno ni mogoče ugotoviti, ali bo skladnost z njimi zagotovljena (npr. 
višinski gabariti). 

Ministrstvo namreč ugotavlja, da izdelava OPPN za to območje v OPN ni predvidena, izdelava le 
tega pa je mogoča na podlagi 3. odstavka 2. člena Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave 
občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS, št. 99/07, 61/17 – ZUreP-2 in 199/21 
– ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: Pravilnika OPPN), ki določa, da se OPPN za posamezno enoto 
urejanja prostora ali manjše območje znotraj posamezne enote urejanja prostora lahko izdela 
tudi, če to ni določeno v občinskem prostorskem načrtu in se takšna potreba izkaže po sprejetju 
občinskega prostorskega načrta. Potreba je izkazana kadar:
- se za območje ali manjše območje znotraj posamezne enote urejanja prostora izkaže 
investicijski interes in ta ni v nasprotju s strateškimi usmeritvami prostorskega razvoja občine 
oziroma ne odstopa od prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za predlagano območje,
-  so potrebne prostorske ureditve zaradi posledic naravnih in drugih nesreč.

Omenjeno mora biti zato do naslednje faze ustrezno pojasnjeno.

3.4 Upoštevanje določb Pravilnika OPPN in spremljajoče gradivo
Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki 
določa vsebino, obliko in način priprave OPPN v skladu z ZUreP-3 še ni sprejet. Do njegove 
uveljavitve se v skladu z določbami drugega odstavka 341. člena ZUreP-3 uporablja Pravilnik 
OPPN. Ministrstvo bo v naslednji fazi preverilo, ali gradivo vsebuje vso vsebino, ki je določena s 
Pravilnikom OPPN. 

ZUreP-3 v 55. členu določa spremljajoče gradivo prostorskega akta, kar je treba upoštevati pri 
njegovi pripravi in kar bo ministrstvo preverilo v naslednji fazi postopka.

V skladu z določbami 68. člena ZUreP-3 se v postopku priprave OPN in OPPN pripravi tudi 
elaborat ekonomike. 

3.5 Strokovne podlage in variantne rešitve
Ministrstvo želi izpostaviti še 10. člen ZUreP-3 ''načelo strokovnosti.'' V le tem je navedeno, da 
morajo odločitve pri urejanju prostora temeljiti na strokovnih standardih, dognanjih in analizah o 
lastnostih in zmogljivostih prostora. Pri pripravi strokovnih podlag naj občina upošteva določbe 
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ZUreP-3 v VI. delu: PROSTORSKO NAČRTOVANJE v 2. poglavju: STROKOVNE PODLAGE 
(predvsem 63. in 64. člen).

4. Usmeritve za nadaljevanje postopka
Ministrstvo predlaga, da pripravljavec v nadaljevanju postopka pripravi OPPN tako, da upošteva 
vse navedene predpise in podane usmeritve. 

Pripravila: 
Tina Rupnik
podsekretarka                               Lidija Brin, univ. dipl. inž. arh. 

vodja Sektorja za občinsko prostorsko 
načrtovanje in zemljiške ukrepe

po pooblastilu: Boštjan Jerebic
vodja Oddelka za občinsko prostorsko načrtovanje 

Poslati elektronsko:
- biro@urbanisti.com
- glavna.pisarna@zalec.si
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Naziv akta : OBČINSKI PODROBNI PROSTORSKI NAČRT
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Vrsta p roj ektne
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Št . projekta/datum:
I zde l oval ec :

273-2023; oktober 2024
URBANIST I d. o .o. , Grudnova ul i ca 6 , 3000 Ce lj e

Področje: Gradnja v varovanem pasu občins ki h cest in prik lj u čitev na omrežje občins kih
cest

Zveza: V l oga za i zdajo smerni c k OPPN
Urad za komuna lne zadeve dne 3 .12 . 2024

Občins ka uprava Občine Žale c, kot up rav ljavec občinskih cest v Občin i Žalec, i zd aja na podlagi Odloka o
občinsk i h cesta h in cestnoprometn i ureditv i v občini Žal e c (Uradn i l ist RS, št . 1 24/2023) v zadev i i zd aj e
smerni c za i zde l avo »OPPN -Občins k i podrobni prostors k i n ačrt za de l enote urejanj a p rosto ra AR- 1/1
v ARJI VASI za omrežje obči ns kih cest nas l ednje :

SMERNICE

ki j ih je potrebno upoštevati p r i i zde lavi OPPN za de l enote urejanja p rosto ra AR-1/1 v Arj i vas i .
Ob preg l edu v l oge za i zde l avo smern ic za i zde l avo OPPN za de l e note urejanja p rostora AR-1/1 v Arj i vas i
j e ugotovlj eno, da investitor STILMETAL INT d.o . o . , Arj a vas 70A, 3301 Petrovče že l i rev ital i z irat i
območje, kij e v nj egovi l asti . Območje se nahaj a v j u žnem de lu na se lja Arj a vas i n zaj ema pol eg zemlj išč
v la st i invest i torj a tudi zemlj i šča v l a st i Občine Žal ec . Območje OPPN je na severu omejeno s
stanovanjskimi stavbam i in de lno kmet ij s kimi zem lj i šč i , n a jugu s kmet ij skimi zemlji šč i , stavbnimi
zemlji šč i i n pos lovno stavbo in na vzhodu z občins ko cesto LC 490631 » Arja va s « .

Na novo je predvi dena ureditev ce lotnega območj a , ki se de li n a vzhodn i histo ričn i de l in zahodn i nov i
de l , vmes pa poteka občins ka cesta JP 991301 » Arj a vas-zahod «. Objekta , k i sta l oc i rana v vzhodnem
delu sta predv idena za rekonst rukc ijo i n sp remembo namembnosti v večstanovanj s ko stavbo .
V zahodnem delu j e p redvi deno deset večstanovanjs ki h obj ektov.

Cel otno območje se bo na omrežj e j avnih cest p rik ljučeval o preko obstoj ečega cestnega p ri k lju č ka , k i se
prik lju čuj e na katego ri z i ra no javno občins ko cesto LC 490631 » Arj a va s« in ga j e potrebno rekonstru i rat i
v s k ladu s Praviln ikom o cestnih pri k lju č kih na j avne ceste ( (U radn i l i st RS št. 86/2009 , 1 0 9/201 0-Zces-1
in 132-ZCes-2 ) .
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Pri nada lj nem načrtovanju OPPN je potrebno upoštevati na slednje pogoje :

1 Pri i zdel avi OPPN za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vasi j e pot rebno

upoštevat i vso razpoložlj ivo dokumentac ijo o obstoječi in p redv ideni prometni in
komunalni infra st rukturi na obravnavanem območju.

2 Dokumentacij a mora b i t i i zde lana v sk l adu z ve lj avno zakonodajo, predp is i i n no rmativi ,
p redvsem pa j e potrebno upoštevati:
• Zakon o cestah ZCes-2 (Uradn i l i st RS, št.132/22, 140/22-ZSDH - 1A in 29/23 i n 78/23 -

ZUNPEOVE) ;
• Odlok o občins kih cestah in cestnoprometni ureditvi v občini Žal ec (Uradni l ist RS, št .

124/2023) ;
• Zakon o pravi li h cestnega prometa (Uradni li st RS, št .l56/21-uradno p rečiščeno besedil o in

161/21-popr.) ;
• Praviln ik o cestnih p rik lju č kih na j avne ceste (Uradn i l ist RS št . 86/2009, 1 09/201 0-Zces- 1 in

132-ZCes-2);
• P raviln ik o proj e ktiranju cest (Uradni l i st RS, št . 9 1/2005 , 26/2006, 109/2010- ZCes-1, 36/18

in 132/22-ZCes-2);
• Pravilnik o prometni s ignali za c iji i n prometn i op remi na cestah (Uradni l i st RS št. 99/2015 ,

46/2017, 59/2018, 63/2019 ,150/2021, 132/22-ZCes-2 in 26/24) ;

3 Obstoj eč i cestn i pri k lju ček na lo kalno cesto LC 490631 » Arja vas« j e potrebno rekonstru i rat i.
Rekonstrukcij a cestnega pri k lju čka mora b i t i i zvedena na podl ag i predhodno izde lane prometne
anali ze prik ljučka (7 . č l e n praviln ika o cestni h p rik lj u čk ih na javne ceste ). V nadaljevanju cestnega
prik lju čka j e predvi dena tud i re kon strukcija obstoj eče j avne pot i JP 990631 » Arja va s« , ki poteka v
smeri seve ra med vzhodn im i n zahodn im de lom območja OPPN.

4 Za ured itev cestnega omrežj a j e potrebno izde l at i IDZ cestnega omrežja, ki mora zajemat i vse ceste
znotraj območja OPPN. Posamezne ceste morajo b it i ustrezno označene .
- cesta ki poteka zahodno od JP 990631 » Dostopna cesta A«
- cesta ki poteka v smeri jug- s eve r med obje kt i ( S9, S8, 57 in 510, Sli, 512 ) » Dostopna cesta B«.

Cestno omrežj e mora b it i predvi deno tako, da j avna pot pred stav lj a g l avno prometno smer , dostopna
cesta »A« pa se preko cestnega p rik lju čka prik lju čuje na JP.

5 Tehni č n i pogoj i i n m in imalni dopustn i gabarit i predvi denih cest :
Javna pot JP 990631 » Arja vas«:

pločnik v š irini 1,50 m - desno, od kri ž i šča z lokalno cesto do uvoza na parkir i šče objektov

vzhodnega del a ( Sl in S2 ) ;

voz iš če obojest ransko obrobničeno š irine 5,50 m;

pločnik v šir in i 1, 50 m - levo ob JP v smeri severa podalj š at i do konca meje območja
OPPN;

obojestranske bankine šir ine 0,50 m za pločnikom v travnat i i zvedbi

Dostopna cesta »A«:

bank ina za pločnikom širine 0,50 m v t ravnati i zvedb i

pločnik enost ransko v širini 1 ,50 m - desno

voz iš če enostransko obrobni čeno š irine 5,0 m

bankina ob voz i šču širine min. 0,75 m

Dostopna cesta »B«:

bankina za pločnikom širine 0,50 m v t ravnat i i zvedbi

pločnik enost ransko v š irini 1 , 50 m - desno

voziš če enost ransko obrobni čeno širine 5,0 m

bankina ob voz i šču š irine min. 0,75 m
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6 Zavija I n i ra d ij i n a cestnem pri k lj učku na LC 490631 »Arja vas« morajo b it i i zd e l a n i v skladu z 12 . č le nom
P ravi ln i ka o cestni h p ri k lj u čki h n a javne ceste za me rodajno voz i l o- tovorno voz i l o .

7 V območj u cestnega p r i k lj uč ka JP 991301 »Arja vas-za hod« na LC 490631 »Arja vas« je potrebno
p redvid et p ločn i k obojest rans ko i n ga ob l o kaln i cest i podalj šat i v sme ri p roti jugu ( Petrovčam ) i n

smeri p roti seve ru ( do Arja vas 68a ) .
P l očnik ob lo kalni cest i LC 490631 »Arj a vas« je p rav tako potrebno p redvidet i v
sme ri seve ra do obstoječega p l očni ka. P r i tem je potrebno upoštevati , d a mo ra b it i š i rin a l o kalne ceste
enaka kot n a de lu , kje j e p l očni k že i zveden .

8 Odpadne padavinske vode s stre h obje ktov, z utrj e n i h površ i n cest, parki rišč in man i pul at ivn i h površ i n
ne smejo p rite kati n a javno obči nsko cesto ali n a njej zastajati , p rav ta ko j i h ni dovo lje no spu ščati na

zasebna zemlj i šča in zemlj išča v last i Občine Žal ec. Zato j e v p roje ktn i dokumenta cij i potrebno
p redvi d eti ust reze n nači n za odvodnjavanje odpadni h pad avi nsk i h vod z ob ravn avanega območja.
Opomba ; nos il ec prosto ra za področje odvajanja odpadn ih padavinski h vod je DRSV ( smernice,
mnenja).

9 Znotraj območja OPPN je potrebno predvi d et i t udi javno ra zsvet lj avo .

10 Za območje OPPN je potrebno do l očit i p redvideno bodočo razmej itev lastn i štva med javno i n zasebno
komunal no infrast ruktu ro vklj učno z zemlj i šč i . P re dvi d e na razmej itev med javno i n za sebno
infra st rukturo j e na s l ednja :

• Dostopna cesta A i n dostopna cesta B se p redvidi kot javna v up rav ljanj u Obči n e Žal ec. K
ja vn i i nfrastru kturi , k i se prenese v last in up rav lja nje Občine Žal ec se štej e javna
razsvet lj ava , vodovodno omrežje, omrežje fe kalne kanaliza c ije i n omrežje meteo rna
kanali za cij a za odvodnjavanje meteo rni h vod s cestni h površ in.

1 1 Invest itor s i j e v nadalj n em postopku i zde l ave OPPN do lža n pridob iti mnenje k proj ektn im rešitvam
na osnovi p redl oženega OPPN v kate rem morajo b it i upoštevane p redhodno navedene smern ice .

I/ VEDNOST:

• Urad PG

• Zbirka dokumentarnega gradiva

Al eš Uranje k
vodja urada
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZAŠČITO IN REŠEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T: 01 471 33 22
F: 01 431 81 17 
E: gp.dgzr@urszr.si
www.sos112.si

Identifikacijska št. za DDV: (SI) 47978457, MŠ: 2399229000, TRR: 01100-6370191114

Številka: 350-230/2024-3 - DGZR
Datum: 05. 12. 2024

Na podlagi vloge Občine Žalec, Ulica Savinjske čete 5, Žalec, ki jo po pooblastilu zastopa 
Urbanisti, d. o. o., Grudnova ulica 6, Celje (v nadaljevanju vlagatelj), št. 273-2023 z dne 3. 12. 
2024 izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaščito in reševanje, na podlagi 129. člena 
Zakona o urejanja prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 
95/23 – ZIUOPZP in 23/24) ter na podlagi trinajste alineje prvega odstavka 102. člena Zakona o 
varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami (Uradni list RS, št. 51/06 – uradno prečiščeno 
besedilo, 97/10, 21/18 – ZNOrg in 117/22) in 8. točke prvega odstavka 49. člena Zakona o 
varstvu pred požarom (Uradni list RS, št. 3/07 – uradno prečiščeno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 
– GZ, 189/20 – ZFRO in 43/22) naslednje

USMERITVE
za izdelavo Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) 

za del enote urejanja prostora AR-1/1 v Arji vas

Vlagatelj je z vlogo, št. 273-2023 z dne 3. 12. 2024, ki smo jo prejeli 3. 12. 2024, pozval 
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za zaščito in reševanje, pristojno za področje varstva pred 
naravnimi in drugimi nesrečami in varstva pred požarom, da mu poda usmeritve za izdelavo 
Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za del enote urejanja prostora 
AR-1/1 v Arji vas. Vlagatelj je do gradiva omogočil elektronski dostop prek spletnega strežnika.

Skladno z določili Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega 
prostorskega načrta (Uradni list RS, št. 99/07, 61/17 – ZUreP-2, 199/21 – ZUreP-3) morajo biti v 
občinskem podrobnem prostorskem načrtu določeni ukrepi in rešitve za varstvo pred naravnimi 
in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom.

Pri pripravi Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za del enote urejanja 
prostora AR-1/1 v Arji vas je treba s področja varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami 
smiselno upoštevati naslednje usmeritve:

- opredeliti in upoštevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka 
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno načrtovati in opredeliti 
potrebne ukrepe, ki morajo biti upoštevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti 
ustrezne hidrološke in geološke raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter 
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti 
ali območje urejanja leži oziroma ne leži na ogroženem območju). Glede posegov v 
prostor in dejavnosti na območja poplav in z njimi povezane erozije je treba upoštevati 
določbe Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na 
območjih, ogroženih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja 
(Uradni list RS, št. 89/08 in 49/20);

- opredeliti je treba projektni pospešek tal (potresna varnost) ter temu primerno načrtovati 
tehnične rešitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja možnost razlitja nevarnih snovi in temu primerno načrtovati 
način gradnje.



Pri pripravi Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za del enote urejanja 
prostora AR-1/1 v Arji vas je treba s področja varstva pred požarom smiselno upoštevati 
naslednje usmeritve:

- opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi požarne ogroženosti naravnega okolja; 
- opredeliti je treba dopustna požarna tveganja, ki so povezana s povečano možnostjo 

nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in tehnoloških postopkov v 
objektih na predvidenem področju ter možnosti širjenja požara na morebitna sosednja 
poselitvena območja;

- opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred požarom podanih v 22. in 
23. členu Zakona o varstvu pred požarom (Uradni list RS, št. 3/07 – uradno prečiščeno 
besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 – GZ, 189/20 – ZFRO in 43/22)) in pri tem upoštevati tudi 
določila:

- 3. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1) – zaradi zagotovitve 
potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipožarnih 
ločitev z namenom preprečitve širjenja požara na sosednje objekte;

- 6. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1) in zahteve od 3. do 
12. člena II. in III. poglavja Pravilnika o tehničnih normativih za hidrantno 
omrežje za gašenje požarov (Uradni list SFRJ, št. 30/91, Uradni list RS, št. 1/95 
– ZSta, 59/99 – ZTZPUS, 52/00 – ZGPro, 83/05 in 199/21 – GZ-1) – zaradi 
zagotovitve virov vode za gašenje;

- 6. člena Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1) – zaradi zagotovitve 
neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih površin za intervencijska 
vozila;

- sončne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo električno energijo iz obnovljivih 
virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na 
objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaže, da se zaradi take 
energetske naprave požarna varnost objekta ne bo zmanjšala. (23. člen Zakona o 
varstvu pred požarom (Uradni list RS, št. 3/07 – uradno prečiščeno besedilo, 9/11, 
83/12, 61/17 – GZ, 189/20 – ZFRO in 43/22)).

Pripravila:
Irena Zupančič Leon Behin
višja svetovalka I sekretar

generalni direktor

Poslano:
- Urbanisti, d. o. o., Grudnova ulica 6, Celje (biro@urbanisti.si).
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