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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

l. TEKSTUALNIDEL

1 UVODNA POJASNILA

Pobuda je pripravliena z namenom opredelitve izhodiS€ in vsebin za zaletek postopka priprave
prostorskega akta Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, spremembe in dopolnitve
Zazidalnega nacrta Novo Celje (v nadaljevanju: OPPN SD ZN).

Veljavni prostorski akti na obravhavanem obmocgju je:
e (Odlok o zazidalnem nacrtu Novo Celje in spremembe (Uradni list SRS, §t. 15/89, Uradni list RS,
§t. 57/93 in 51/14).

Predmet pobude za pripravo OPPN SD ZN je sprememba prostorskih izvedbenih pogojev za umestitev
poslovno-proizvodnega objekta na obmocju obstojeCe poslovne cone na zahodnem delu naselja
Petrovce.

Pobuda je izdelana v skladu z Zakonom o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in
14/26).

V skladu s prvim odstavkom 129. ¢lena ZUreP-3 se za postopek priprave OPPN smiselno uporabljajo
dolocbe 119. do 124. ¢lena ZUreP-3. Vsebina te pobude je zato oblikovana tako, da predstavija
strokovno podlago za pripravo sklepa o pripravi OPPN SD ZN, s katerim se zaéne postopek priprave
prostorskega akta.

V skladu z drugim odstavkom 128. ¢lena ZUreP-3 pobuda predstavlja tudi gradivo za pridobitev mnenja
zavoda, pristojnega za ohranjanje narave, o verjetno pomembnih vplivih nacrtovanih ureditev na
varovana obmocja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocja.

11 VHODNI PODATKI, STROKOVNE PODLAGE

Pri izdelavi gradiva so upostevane vse predhodno izdelane strokovne podlage in druga gradiva
relevantna gradiva za izdelavo naloge:

- Geodetski nacrt_st. nacrta GEO INZENIRING-2026/15-07, izdelal GEO INZENIRING d.o.o,
Slandrov trg 20, Zalec, dne 15. 7. 2026.

Uporabljeni so javno dostopni podatki iz javnih evidenc:
_ podatki o namenski rabi prostora Obgine Zalec (https://dokumenti-pis.mop.gov.si),
- podatki o ogrozenih obmocjih (geoportal ARSO, gis.arso.gov.si),
- podatki o prikazu stanja prostora (portal iobCina, https://gis.iobcina.si/)

1.2 POMEN KRATIC
Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:
- CPVO celovita presoja vplivov na okolje,
- EUP enota urejanja prostora,
- OPN obcCinski prostorski nacrt,
- OPPN obcinski podrobni prostorski nacrt,
- PA prostorski akt,
- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21 in spremembe),
- ZN zazidalni nadrt;
- SD2ZzN spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta.

IUP d.o.o. 4
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

2 OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

2.1 LOKACIJA

Obmogje OPPN SD ZN se nahaja v obgini Zalec ter obsega zahodni del obstojede poslovne cone na
zahodnem robu naselja Petrovce.

. N

Slika 1: 8ir$i prikaz v prostoru — digitalni ortofoto posnetek (vir: GURS, 2025 )

2.2 OBSEG, VELIKOST
Velikost obmocja OPPN SD ZN zna$a priblizno 37.966,70 m2 oziroma 3,80 ha.

Obmocje OPPN SD ZN obsega parcele §t. 508, 521/3, 521/4, 521/13, 521/14, 521/15, 528/2, 528/9,
528/10, 528/21, 528/24, 528/25, 528/26, 528/31 k.o. Petrovce (1001).

Sestavni del OPPN SD ZN so lahko tudi zemljis€a zunaj meje obmocja OPPN SD ZN, ki so potrebna za
neposredno prometno priklju¢evanje obmocja na omrezje javnih cest ter za izvedbo prikljuckov in naprav
gospodarske javne infrastrukture, potrebnih za komunalno opremljanje obmocdja.

Natan€en obseg obmocja OPPN SD ZN se lahko v nadaljnjih fazah priprave prostorskega akta spremeni
oziroma prilagodi glede na zahteve nosilcev urejanja prostora, izdelane strokovne podlage ter strokovne
in tehni¢ne resitve nacdrtovanih prostorskih ureditev.

2.3 OPIS OBMOCJA

Obmogje OPPN SD ZN se nahaja juzno od lokalne ceste Zalec-Petrovée (LC 490311) in zahodno od
parkovnega dela dvorca Novo Celje. Na zahodni in juzni strani obmoc&ja OPPN SD ZN obmocje meji na
kmetijske povrSine.

Obmocje je v naravi pozidano, obsega manipulacijske, parkirne in dovozne povrsine, grajeni objekt in
Sotore.

IUP d.o.o. 5



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

Slika 3: Pogled na obmocje iz vzhoda

IUP d.o.o. 6



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

3 OCENA STANJA V PROSTORU

3.1 IZVLECEK 1Z VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV

Prostorski akt na obravnavanem obmogju je Odlok o obg&inskem prostorskem naértu Obgine Zalec
(Uradni list RS, §t. 64/13, 91/13-popr., 102/20-SD OPN1, 34/24-SD OPN 2 in 47/25- SD OPN 4).

Obmocje OPPN SD 2N lezi v obmoc¢ju enote urejanja prostora z oznako — EUP PE-1/3.

Opredeljena je namenska raba prostora: IG — gospodarske cone. OPN opredeljuje kot nacin urejanja
skladno z veljavnim IPA, Odlok o zazidalnem nacrtu Novo Celje (Uradni list SRS, &t. 15/89, Uradni list
RS, §t. 57/93 in 51/14).

Slika 4: Izsek iz OPN obdine Zalec
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

Izvedbeni prostorski akt

Veljavni izvedbeni prostorski akti na obravnavanem obmocdju:

- Odlok o zazidalnem nac¢rtu Novo Celje (Uradni list SRS, §t. 15/89, Uradni list RS, §t. 57/93 in
51/14).
Izvedbeni prostorski akt na obravnavanem obmocju predvideva gradnjo skladiS€no-proizvodnih
objektov skladno z dolo€ili odloka s pripadajo€o prometno ureditvijo, ureditvijo gospodarske javne
infrastrukture in priklju¢evanja nanjo.

Slika 5: Izsek iz grafic(nega dela Zazidalnega nacrta Novo Celje (vir: Projekting biro Ljubljana, proj. st.
85/87-A6, Uradni list SRS, st. 15/89)
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

3.2 STANJE
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Slika 6: Situacija obstojeCega stanja z mejo OPPN SD ZN (vijolicna ¢rtkana crta)
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

3.3 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Preglednica 1: Obmog¢ja varovanj in omejitev

Vrsta varstva Prisotnost na obmogju

Poplavno ogrozena obmocja DA

Ogrozena obmocja

¢ Plazovita obmocja (lavinska) NE
e FErozijska obmodgja NE
o Plazljiva obmogja NE
Vodna in priobalna zemljis¢a NE
Vodovarstveno obmocdje NE
Kulturna dedis¢ina DA
Ohranjanja narave DA
Varovalni gozd NE

Varovalni pasovi GJI

e Lokalna cesta (LC 490311) DA
e Zeleznica DA
e Plinovod DA
« Vodovod, kanalizacijski vodi, DA

telekomunikacijski vodi, elektro vodi

OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV:

e Poplavno ogrozena obmogcja: Del obmoc¢ja OPPN SD ZN je lahko v primeru nastopa visokih
voda poplavno ogrozeno, nahaja se znotraj razredov poplavne nevarnosti preostale in majhne
poplavne nevarnosti.

e Ogrozena obmocgja:

— Plazovita obmodgja (lavinska): Na obmodju ni plazovito ogroZenih obmogij.
— Erozijska obmodja: Obmocje je izven erozijsko ogroZenih obmogij.
— Plazljiva obmocja: Obmogje je izven verjetnosti pojavljanja plazov.

¢ Vodna in priobalna zemljiS¢a: Na obravnavanem obmocju ni vodnih in priobalnih zeml;jiS¢.
e Vodovarstveno obmoc¢je: Na obravhavanem obmocdju ni vodovarstvenih obmodij.
e Kulturna dedis€ina: Na obravnavanem obmocdju so objekti ali obmog&ja varstva kulturne
dedisCine:
— DEDISCINA, VRTNOARHITEKTURNA DEDISCINA (Park dvorca Novo Celje, EID 1-

07916)
— SPOMENIK (Dvorec Novo Celje, EID 1-00491)

e Obmocja ohranjanja narave: Na obravnavanem obmocju je obmoc€je ohranjanja narave:
— SPOMENIK OBLIKOVANE NARAVE (Dvorec in park Novo Celje),

e Varovalni gozd: Na obravhavanem obmodju ni varovalnih gozdov.

IUP d.o.o. 10



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

e Varovalni pasovi GJI:

— varovalni pas lokalne ceste LC 490311 (8,00 m)

— progovni pas zelezniSke proge, 6 m in varovalni progovni pas zelezniske proge, 106 m
— varovalni pas plinovoda (2x5m)

— vodovod, kanalizacijski vodi, telekomunikacijski vodi, elektro vodi

LEGENDA

stanje

MEJE
mmm mmmm ICJA OBMOCJA OPPN 5D ZN
— — — — ZELEZNISKA PROGA

_LC | OZNAKE GEST

b

0BSTOJECI DOSTOPI DD OBMOCJA DBDELAVE
VAROVALNI PASOVI

— == — varovalni pas Iokalne ceste, 8 m

= ' = progovni pas Zelezniske proge, 8 m

== = varovalni progovni pas Zelezniske proge, 106 m

— — — varovalni pas plinovoda (2x5m)

RAZREDI POPLAVNE NEVARNOSTI

[7777] | obmocije razreda velike poplavne nevamosti
|| | obmotje razreda srednje poplavne nevamosti
obmodéje razreda male poplavne nevamosti

obmocie razreda preostale poplavne nevamosti

LEGENDA
stanje
MEJE
mmm MEJA OBMOCJA OPPN SD ZN

(OZMAKE CEST

£ | 0BSTOJECI DOSTOPI DO OBMOCJA OBDELAVE
0BMOCJA VAROVAN:

(OBMOCJA KULTURNE DEDISCINE

Lo | DEDISEINA (Park dvorca Novo Celie, EID 1-07916)
]

‘SPOMENIK (Dvorec Novo Celje, EID 1-00491)

ARHEOLOSKO NAJDISCE
(Dobriga vas - Arheolosko obmogje Platise, EID 1-29560)

'VARSTVO NARAVE

SPOMENIK OBLIKOVANE NARAVE (Dvorec in park Novo Celje)

Odlok o razglasitvi kultumih in zgodovinskih spomenikov
(Uradni IR ot 47/90)

Slika 7: Prikaz obmocij varovanj (vir podatkov: Atlas okolja, Atlas voda, GURS)
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

3.4 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Na obmocju OPPN SD ZN obstojeCe poslovne cone na zahodu naselja PetrovCe je Ze izgrajena
prometna, komunalna in energetska infrastruktura. Na obmocju obravnave so izvedeni javni vodvod,
kanalizacija, plin, elektrika, cesta, industrijski zelezniski tir.

b s g g SAD 5 (697744 B8 603/ 1 [ W 904/ 1
[, ey, S

Yoo 2522

LEGENDA
=+ Zeleznica
fiL 2 zemeljski plin
.......... [ ~—— vodovod
J topolotna energija
— komunalna kanalizacija
—— elektricna energija g
elektonske komunikacije |

072 U

Slika 8: Prikaz gospodarske javne infrastrukture (vir podatkov: GURS)
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4 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Obstojeci izvedbeni akt ne omogoc¢a gradenj, kot prizidav za potrebe poslovno proizvodnih dejavnosti,
zato se predlaga izdelava OPPN SD ZN skladno z veljavno zakonodajo.

5 PREDLOG NAMERAVANE PROSTORSKE UREDITVE, ZASNOVA

Z urbanisti¢no arhitekturno zasnovo obmocja se dolo¢i umestitev stavb, prizidave, prometnih, zelenih in
manipulativnih povrsin. Kot izhodiS¢e se upoSteva stanje grajene strukture, odprtih in zelenih povrsin ter
investicijska namera investitorja.

Predmet OPPN SD ZN:
- novogradnja, prizidava obstojeCega objekta za skladiS&no-proizvodno dejavnost
- sprememba prostorskih izvedbenih pogojev.

Umestitev objekta je opredeljena z okvirnimi tlorisnimi gabariti in z gradbeno mejo. Gradbena meja je
¢rta, ki je nacrtovani objekti s svojim najbolj izpostavljenim delom nad terenom ne smejo presegati, lahko
pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost zemljiS¢a. Gradbeno mejo lahko presegajo
pomozni objekti in podzemni deli stavb, vendar z upostevanjem obveznih odmikov.

Odstranitve:

Predvidena je odstranitev vratarnice, montaznih Sotorov, petega rastra obstojeCega grajenega objekta ter
transformatorske postaje (TP) ter zelezniskih tirov ob obstoje¢em objektu.

Zasnova:

Nadrtovana je gradnja skladiSéno-proizvodnega objekta z upravnim delom in razstavnim salonom
proizvajalca kmetijske mehanizacije, ki bo izvedena kot prizidava k obstojeéemu objektu.

Nadrtovani objekt bo funkcionalno ¢im bolj samozadosten in tehnolosko zasnovan z visoko stopnjo
avtomatizacije proizvodnih, skladi$énih in logistiénih procesov. Proizvodni, skladi¢ni in logisti¢ni
procesi se bodo preteZzno odvijali znotraj zaprtega objekta, s ¢imer se bodo zmanj3ali vplivi dejavnosti
na okolico.

Dovoz in manipulacija tovornih vozil sta organizirana po zahodni strani objekta, kjer so predvidene
povrSine za dostavo, obraanje in manipulacijo ter dostava in prevoz skozi objekt. Na ta nacin je
gospodarski oziroma servisni del funkcionalno in prostorsko lo&en od upravnega in glavnega vhodnega
dela objekta. Predviden je lo¢en uvoz za tovorna vozila.

Programsko in funkcionalno objekt zdruzuje Stiri glavne sklope:

— proizvodni / montazni del — proizvodnja in montaZza kmetijske mehanizacije;

— skladid¢no-logisti¢ni del — skladid€enje materiala in izdelkov, odprema, manipulacija;

— prodajno-razstavni salon — reprezentativna razstava izdelkov ob glavnem vhodui;

— pisarniS8ko-upravni del — pisarne, uprava in spremljajoCi prostori za zaposlene (garderobe,
sanitarije, jedilnica).

Gabariti, oblikovanje objektov, ureditev:

Tlorisni gabarit objekta je 250,00 m x 102,00 m, preteZzne etaznosti P, z mozno izvedbo medetaZe (viSina
ca. 12,00 m), oziroma v manjSem delu P+3 (viSina ca. 17,00 m).

ViSina upravnega dela objekta nad terenom je 17.00 metrov merjeno od relativne kote terena +/ 0.00 do
najvisje toCke objekta.

Visina proizvodnega dela objekta nad terenom je 12.00 metrov merjeno od relativne kote terena +/ 0.00
do najvisje toCke objekta.

IUP d.o.o. 13
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Objekt je zasnovan kot pretezno enoetazna stavba podolgovatega tlorisa, umes¢ena v smeri sever—
jug. Umestitev in orientacija objekta sledita obstojeCi pozidavi ter omogocata racionalno organizacijo
proizvodnih, skladi§&nih in logisti¢nih procesov.

Zaradi lege v neposredni blizini Dvorca Novo Celje in parka je objekt zasnovan zadrzano. Volumen,
izbor materialov in barvna obdelava fasad so zasnovani tako, da objekt ne konkurira prostorski in
arhitekturni pojavnosti dvorca ter ne zmanjSuje njegove prepoznavnosti v prostoru.

Objekt je oblikovan z arhitekturno poudarjenim upravnim delom, v katerem so umeS&eni upravni
prostori in razstavni salon, etaznosti P+3, viSina priblizno 17,00 m. Proizvodno-skladis¢ni del objekta ima
etaznost P, viSina priblizno 12,00 m.

Oblikovanje fasad. Predvideni so nebleSée€i materiali ter umirjeni, nevtralni in belo-sivi barvni toni,
ki se vizualno navezujejo na vegetacijo parkovnega zaledja in zmanjSujejo kontrast objekta v odnosu do
zelenih povrsin. Fasadne povrSine ne bodo izrazito refleksivne, njihova Elenitev, tekstura in barvna
obdelava pa bodo prispevale k opticnemu zmanjSanju merila objekta ter njegovi bolj zadrzani pojavnosti v
prostoru.

Predvidi se namestitev son¢ne elektrarne na strehi glede na razpolozljivo streSno povrsino.

Promet, zunanje ureditve:

Odprti prostor je zasnovan za nemoteno obratovanje proizvodno-logisti¢ne dejavnosti.

Obstojeci zelezniski industrijski tir se ukine.

Predvidena sta dva rekonstruirana cestna priklju¢ka na cesto Zalec—Dobri$a vas (LC 490311) in sicer:

— glavni uvoz za tovorna vozila je iz severozahoda preko (rekonstruiranega) cestnega prikljucka
na cesto (LC 490311) ter

— uvozlizvoz za osebna vozila in izvoz za tovorna vozila preko (rekonstruiranega) cestnega
priklju¢ka na cesto (LC 490311).

Zagotovi se krozno/intervencijsko obvozno pot okoli objekta. Okoli objekta so predvidene utrjene
manipulativne in intervencijske povrSine, na severozahodnem delu pa dovozna cesta s parkiriS¢i za
zaposlene in obiskovalce. Zeleni pasovi in zasaditev se uredijo ob robovih obmog¢ja in ob dostopu. Zelene
povrsine parka se ohranjajo, v obsegu kot je opredeljeno v veljavhem zazidalnem nacrtu.

Komunalno, energetsko in komunikacijsko omrezje:

Objekt se priklju€i na obstoje€o gospodarsko javno infrastrukturo.

Na jugu obmocja stoji obstoje€a TP (transformatorska postaja), ki se zaradi izgradnje manipulativnih
povrSin odstrani oz. je potrebno zagotoviti njeno prestavitev. Plinovod 16 bar, ki poteka zahodno od
obstoje€ega objekta, se prestavi proti zahodu na obmodje kmetijskih zemljiS€. Obstojeéi industrijski
zelezniski tir se ukine.

Preverjeni so naslednji prikljucki:

Vrsta prikljucka Osnovna resitev / opomba Ocena kapacitete

Vodovod Prikljuek na javni vodovod; sanitarna in tehnoloSka Zadostuje obstoje¢ prikljucek.
voda + pozarna voda (hidrantno omrezje)

Fekalna kanalizacija Priklju€ek na javno kanalizacijo oz. CiSCenje; Zadostuje obstojec priklju¢ek.
sanitarne odpadne vode
Meteorna kanalizacija Streha + utrjene povrsine; lovilci olj, Predvidijo se ponikovalna polja.
ponikanje/zadrZzevanje
Elektrika (SN) SN prikljucek; Izvedba lastne obmocne TP. Ze odobrena pove¢ana mo&
prikljucka s strani Elektro Celje
d.d.
Telekomunikacije Prikljucek na elektronsko komunikacijsko omrezje Zadostuje obstojec priklju¢ek.

(podatki, telefonija)

IUP d.o.o. 14



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

Kulturna dedisc¢ina

Na obravnavanem obmocju so objekti ali obmocja varstva kulturne dediscine:

— DEDISCINA, VRTNOARHITEKTURNA DEDISCINA (Park dvorca Novo Celje, EID 1-07916)
— SPOMENIK (Dvorec Novo Celje, EID 1-00491)

Za vse posege v varovane enote kulturne dediScine je potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje in na
njihovi podlagi kulturnovarstveno soglasje pristojne enote Zavoda za varstvo kulturne dedi§¢ine Slovenije,
smernice in mnenja pa izdaja Ministrstvo, pristojno za podroc&je varstva kulturne dedis€ine

Usmeritve za varovanje vrtnoarhitekturne dediscine
Varuje se:

— prostorska integriteta (nepozidanost) oziroma razmerje parka do pripadajocih stavb oziroma
stavbis¢,

— zgodovinska oblikovna zasnova s prostorsko pomembnimi prvinami (pomembnejSa drevesa
kot sestavni deli parkovne zasnove, oblikovanost reliefa, parkovne poti),

— oblikovanje ploskovnih elementov, vodne in znacilne grajene prvine),

— zgodovinsko znacilne rastlinske vrste, materiali, skulpture in ostala oprema.

Usmeritve za varovanje stavbne dediScine

Zlasti se varuje:

— tlorisna in vidinska zasnova,

— konstrukcijska zasnova in gradivo,

— oblikovanost zunanj$€ine (arhitekturna clenitev, streSine, kritina, stavbno pohistvo, gradiva,
barva, detajli itd.),

— funkcionalna zasnova in razporeditev dejavnosti v notranjem in pripadajoem zunanjem
prostoru,

— komunikacijska in infrastrukturna navezava na javni prostor,

— o0zja okolica (pripadajoCi odprti prostor) z niveleto povrSin ter lega, namembnost in
oblikovanost pripadajoCih objektov in povrSin - odnos do drugih objektov na parceli (vkljuéno
Z vegetacijo in drugimi naravnimi prvinami) ter odnos do sosednjih stavb,

— vsebinski in prostorski kontekst navezave stavbe z okolico — vedute,

— varuje se tudi SirSa okolica objektov, ki zagotavlja funkcionalno integriteto varovane stavbne
dedis€ine v SirSem prostoru brez motecih prvin,

— v stavbno dedid€ino se lahko posega z raziskovalnimi, vzdrZevalnimi, sanacijskimi in
obnovitvenimi deli v smislu bolj8e prezentacije objekta v skladu s kulturnovarstvenimi pogoji
in soglasjem.

Ohranjanje narave

Na obravnavanem obmodju je obmocje ohranjanja narave:
— SPOMENIK OBLIKOVANE NARAVE (Dvorec in park Novo Celje)

Na zavarovanih obmocjih narave je potrebno upoStevati usmeritve, izhodis€a in pogoje za varstvo
zavarovanih obmodij narave, ki so podani z varstvenimi rezimi v sprejetih aktih o zavarovanju (Odloki
obline ali drzave o zavarovanju). Za vse posege na varovanih obmocjih je potrebno pridobiti
naravovarstvene pogoje in soglasje.

IUP d.o.o. 15



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

6 OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA TER
VARSTVENIH REZIMOV

6.1 UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE Z OBCINSKIM PROSTORSKIM NACRTOM

Veljavni prostorski akt na obravnavanem obmocju je Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Obcine
Zalec (Uradni list RS, §t. 64/13, 91/13-popr., 102/20-SD OPN1, 34/24-SD OPN 2 in 47/25- SD OPN 4).

e Opis skladnosti s strateSkim delom OPN

Predmetna OPPN SD ZN uposteva strateSke cilje prostorskega razvoja iz 8. ¢lena (cilji prostorskega
razvoja) Odloka o OPN Obgine Zalec, ki spodbuja uravnoteZen policentriéni razvoj naselij. Na podrogju
razvoja poslovno proizvodnih in drugih gospodarskih dejavnosti bo OZ skrbela za uravnoteZen in z
gospodarsko javno infrastrukturo podprt koncept urejanja in $iritev gospodarskih con v Sempetru, Zalcu,
Petrov&ah, Podlogu, Arnovskem gozdu, Veliki PireSici, Kasazah, Libojah, LozZnici, Arji vasi (Mlekarna).

Skladno z 10. ¢lenom (prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti) se obstojea proizvodna
obmocja ohranjajo, nekaterim se predvidi moznost Siritve.

Prostorske ureditve, ki se umescajo in nacrtujejo s predmetnim OPPN SD ZN, so skladne s cilji
prostorskega razvoja v Obcini Zalec, opredeljenimi v strateSkem delu OPN, saj izpolnjujejo povzete cilje,
potrebe in teznje prostorskega razvoja.

e Opis skladnosti z izvedbenim delom OPN

Izvedbeni del OPN, obmo¢je OPPN SD ZN obravnava kot enoto urejanja prostora z oznako PE-1/3.
Opredeljena je namenska raba prostora: |G — gospodarske cone.

OPN opredeljuje kot nacin urejanja skladno z veljavnim IPA, Odlok o zazidalnem nacrtu Novo Celje
(Uradni list SRS, st. 15/89, Uradni list RS, §t. 57/93 in 51/14).

Pri izdelavi IPA je treba upostevati dolo€ilo 79. €lena OPN, in sicer drugo alinejo 10. tocke, ki
doloca, da je treba zagotoviti ozelenitev prometnih povrsin tako, da se parkiriSéa na nivoju terena
enakomerno zasadijo z najmanj enim drevesom na vsaka stiri parkirna mesta.

IUP d.o.o. 16



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

7 POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
TER DRUZBENO JAVNO INFRASTRUKTURO

Za gradnjo novih objektov bo potrebno izgraditi/preoblikovati prometno, komunalno, energetsko in
komunikacijsko infrastrukturo.

Skupaj s postopkom priprave OPPN SD ZN je predvidena izdelava elaborata ekonomike, ki bo za
izvedbo OPPN SD ZN opredelil:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo, ki jo bo
treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

_oceno investicij ter dolocitev vira finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev;

- etapnost izvajanja nac¢rtovanih ureditev OPPN SD ZN, ki se nanaSajo na komunalno opremo in
drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

IUP d.o.o. 17



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA NOVO CELJE

8 PRISTOJNI DRZAVNI IN LOKALNI NOSILCI UREJANJA PROSTORA TER DRUGI
UDELEZENCI, KI SODELUJEJO V POSTOPKU

Obcina pred sprejemom sklepa o pripravi OPPN SD ZN, pri Zavodu RS za ohranjanje narave pridobi
mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmoc&ja in o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti na varovana obmodja.

Nosilci urejanja prostora podajo podrobnej$e usmeritve za pripravo OPPN SD ZN in mnenja k osnutku
OPPN SD 2ZN.

Nosilci urejanja prostora podajo tudi dopolnitev mnenja k predlogu OPPN SD ZN, ¢&e je predlog glede na
osnutek tako spremenjen, da vpliva na podro¢je posameznega nosilca urejanja prostora.

Nosilci urejanja na obmocju OPPN SD ZN so:

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Savinje, Mariborska cesta 86,
3000 Celje

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana
Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediS$¢ino, Maistrova 10, 1000 Ljubljana
Zavod RS za varstvo narave, OE Celje, Vodnikova ulica 3, 3000 Celje
Obgina Zalec, Urad za komunalne dejavnosti, Ulica Savinjske &ete 5, 3310 Zalec
Javno komunalno podjetje Zalec, d.o.0., Ulica Nade Cilen$ek 5, 3310 Zalec
SIMBIO, Druzba za ravnanje z odpadki, d.o.o., Teharska ulica 49, 3000 Celje
Elektro Celje, Javno podjetje za distribucijo elektrine energije d.d., Vrunéeva 2a, 3000 Celje
Telekom Slovenije, PE Celje, Lava 1, 3000 Celje
. United Fiber d.o.o0., Brngi¢eva ul. 49 a, 1231 Ljubljana Crnuge

© 0o N o gk WD

el
N )

. Plinovodi, Druzba za upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 11b, 1000
Ljubljana

. Ministrstvo za infrastrukturo in energetiko, Direktorat za Zeleznice, Zi¢nice in upravljanje prometa,
Lnagusova 4, 1000 Ljubljana

13. KS Petrovée, Petrovée 33, 3301 Petrovce.

[N
N

V postopku se vkljuéi tudi druge nosilce urejanja, ¢e to pogojujejo utemeljene potrebe, ugotovljene v
postopku priprave.

9 PODATKI IN STROKOVNE PODLAGE, OBVEZNOSTI UDELEZENCEV UREJANJA
PROSTORA

Podatke za pripravo OPPN SD ZN posreduje naro&nik, delno pa jih pridobi izbrani nacértovalec iz javno
dostopnih evidenc.

Strokovne reSitve prostorske ureditve ter ostale strokovne podlage vkljuéno z geodetskim nacértom in
drugimi strokovnimi podlagami za izdelavo OPPN SD ZN zagotovi naroCnik prostorskega akta.

IUP d.o.o. 18
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I, GRAFICNI DEL

11 Izsek iz OPN M 1:5000
1.2 Izsek iz zazidalne situacije Zazidalni naért Novo Celje M 1:2000
2.0 Obmocgje OPPN SD ZN obstoje€im parcelnim stanjem M 1:1000
3.1 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji M 1:2000
3.2 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji M 1:2000
4.0 Zazidalna situacija M 1:1000
5.0 Geodetska kotirana situacija z na¢rtom parcelacije M 1:1000
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ZAZIDALNEGA NACRTANOVO CELJE
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OZNAKE CEST

0BSTOJECI DOSTOPI DO OBMOCJA OBDELAVE
0BMOCJA VAROVANJ:

0BMOCJA KULTURNE DEDISCINE
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